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1. Visao Geral do Pacote

O presente pacote retne os formularios de compliance necessarios ao cumprimento, pela OneMark
Properties, das obrigacdes legais aplicaveis a comercializacdo de ativos imobilidrios, designadamente
as decorrentes da Lei n.2 83/2017, de 18 de agosto (combate ao branqueamento de capitais e ao
financiamento do terrorismo), da Lei n.2 89/2017, de 21 de agosto (Registo Central do Beneficiario

Efetivo), do Regulamento Geral de Protecdo de Dados (RGPD) e da legislagdo fiscal e regulatdria

conexa.

O pacote integra seis formularios, em versdo portuguesa e inglesa, em formato Word editavel (.docx)

e PDF, num total de vinte e trés ficheiros.

2. Composicao do Pacote

Referéncia Designacao

OMP-KYC-PS / IN | KYC Pessoa Singular / Individual N4 N4




Referéncia Designacao PT EN

OMP-KYC-PC / KYC Pessoa Coletiva / Corporate N4 N4

co

OMP-DOF / SOF Declaragdo de Origem de Fundos / Source of v v
Funds

OMP-UBO Declaragdo de Beneficiario Efetivo / UBO N4 N4
Declaration

OMP-RGPD / Consentimento RGPD / GDPR Consent N4 N4

GDPR

OMP-SOW Source of Wealth Statement (apenas EN) — Vv

3. Parametros Adotados

Os formularios foram desenhados com base nas seguintes op¢des de politica interna, validadas pela

direcao da OneMark Properties:

¢ Limiar de diligéncia reforgada: operacdes de valor igual ou superior a 500.000 € (quinhentos
mil euros) ativam a obrigacdo de preenchimento da Declara¢do de Origem de Fundos e, nas
operacbes com compradores internacionais, a Source of Wealth Statement.

¢ Politica PEP: as operagbes que envolvam Pessoas Politicamente Expostas, familiares
proximos ou pessoas estreitamente associadas ndo sdo objeto de recusa automatica. Sdo, ao
invés, escaladas para analise e aprovacao especifica do Comité de Compliance.

¢ Idiomas: todos os formuldrios disponiveis em portugués e inglés, com terminologia juridica
equivalente em ambas as versdes.

¢ Formatos: Word editavel (.docx) para uso interno e preenchimento assistido em reuniao;
PDF para envio direto ao cliente e arquivo.

4. Aplicacao por Tipo de Comprador

4.1. Comprador Pessoa Singular
e Sempre: OMP-KYC-PS-001 + OMP-RGPD-001
e Sevalor 2 500 k€: acrescentar OMP-DOF-001

e Se comprador internacional: utilizar versdes EN; se valor > 500 k€, considerar OMP-SOW-
001 adicionalmente

e Se PEP / familiar / associado: encaminhar para Comité de Compliance antes da abertura
formal do processo

4.2. Comprador Pessoa Coletiva

e Sempre: OMP-KYC-PC-001 + um OMP-UBO-001 por cada beneficiario efetivo + OMP-RGPD-
001



Se valor 2 500 k€: acrescentar OMP-DOF-001

Se entidade offshore ou jurisdigao de risco: diligéncia refor¢cada obrigatdria, com
encaminhamento ao Comité de Compliance

Se algum membro do 6rgdo social ou UBO for PEP: encaminhamento ao Comité antes da
abertura formal

5. Workflow Recomendado

Para garantir a coeréncia operacional, sugere-se o seguinte fluxo de processamento dos formularios:

Passo 1 — Rececdo da manifestacdo de interesse: envio do pacote PDF ao potencial
comprador (apenas os formularios aplicaveis ao seu perfil).

Passo 2 — Recolha do preenchimento: rececdo dos formularios preenchidos e assinados,
acompanhados dos documentos comprovativos.

Passo 3 — Verificagao documental: validacao pelo Compliance Officer ou pelo responsavel
designado, com preenchimento da sec¢do "Reservado a OneMark Properties".

Passo 4 — Classificagdo de risco: atribuicdo de um nivel de risco (Baixo, Médio, Elevado,
Reforgado) com base nos critérios definidos.

Passo 5 — Aprovacao: decisdo pelo responsavel competente; nos casos PEP ou risco
reforcado, escalonamento para o Comité de Compliance.

Passo 6 — Arquivo: conservacgdo por 7 anos apoés o termo da relagdo comercial (artigo 51.2
da Lei n.2 83/2017).

6. Recomendag¢oes Operacionais

Validagao juridica final: recomenda-se vivamente que o pacote seja revisto pela CCA Legal
(assessor juridico da OneMark) antes da entrada em producdo, para garantir o alinhamento
integral com a pratica mais recente da CMVM, do Banco de Portugal e da CNPD.

Designacdo do Compliance Officer: nos termos do artigo 16.2 da Lei n.2 83/2017, deve ser
designado um responsavel pelo cumprimento normativo, cuja identidade e contactos devem
ser comunicados as autoridades competentes.

Comité de Compliance: formalizar a sua composicdo (sugere-se um membro executivo, o
Compliance Officer e um membro independente — eventualmente da assessoria juridica),
bem como o respetivo regulamento de funcionamento.

Encarregado de Protegdo de Dados (DPO): criar o enderego dpo@themark-properties.com
referido nos formularios RGPD e designar o respetivo titular.

Atualizacio periddica: rever o pacote anualmente, ou sempre que ocorram alteragdes
relevantes na legislacdo aplicavel.

Formagao interna: promover sessoes de formacdo a equipa comercial sobre a aplicagao dos
formularios e sobre os sinais de alerta a observar.



7. Pontos Pendentes de Decisao Interna

Identificam-se os seguintes pontos que requerem decisdo da dire¢do antes da entrada em producdo

do pacote:

Composicao nominal do Comité de Compliance e respetivo regulamento;
Designacdo do Compliance Officer e do DPO;
Definicdo da matriz de risco interna por jurisdicdo de origem dos compradores;

Lista de jurisdicGes consideradas "de risco elevado" (alinhada com a lista da Unido Europeia,
do GAFI ou outra que se entenda adotar);

Politica de outsourcing de verificacdes documentais (eventualmente a empresas
especializadas em KYC, com integracdo tecnoldgica).

Para qualquer esclarecimento adicional sobre a aplicagdo dos formuldrios, contactar o Compliance
Officer da OneMark Properties.



