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Regnskap 2. tertial 
 
 
Sammendrag 
 
Sit Mor har et budsjett for 2025 som la opp til et samlet årsresultat på minus 8,5 
MNOK.  
 
Regnskapet for 2. tertial viser et resultat hittil i år på minus 4,9 MNOK, som er 11,2 
MNOK bedre enn budsjett.  
 
 

 
 
 

 
Resultat 2023 er eks. gevinst og ekstraordinær inntektsføring ved salg av Steinan. 
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Økonomisk hovedbilde 
 
Samlede driftsinntekter per 2. tertial ligger noe over budsjett. Leieinntektene fra 
studentboligene er høyere enn budsjettert, blant annet som følge av jevnt høy 
beleggsgrad. Leieinntektene fra næringslokaler er lavere enn budsjett, hovedsakelig 
fordi leieinntekter for årets første kvartal på Helgasetr ble inntektsført i 2024. 
Inntektsføringen av statstilskudd er bak budsjett som følge av forsinkelser i 
utbetaling av tilskudd fra Husbanken. 
 
Medlemsinntektene fra treningsvirksomheten ligger over budsjett, som følge av 
høyere aktivitet og et tilskudd fra utdanningsinstitusjonene som er mottatt tidligere 
enn budsjettert. Inntektene fra velferdsrelaterte tjenester er samlet sett noe høyere 
enn planlagt, blant annet på grunn av høyere tilskudd til prosjekter og en økning i 
innbetalt semesteravgift. Salgsinntektene fra serveringsvirksomheten er på nivå med 
budsjett, med stabil omsetning gjennom første og andre tertial. 
 
Samlede kostnader per 2. tertial ligger totalt sett omtrent på budsjett, men med 
variasjoner mellom ulike kostnadstyper og virksomhetsområder.  
Personalkostnadene viser et blandet bilde. Enkelte deler av virksomheten har høyere 
lønnskostnader enn budsjettert, blant annet som følge av sesongmessige vikarbehov 
og enkelte engangseffekter. Samtidig har andre områder lavere kostnader på grunn 
av redusert bemanning og sykefravær. Totalt sett er personalkostnadene på 
budsjett, men forventes å ende opp litt over budsjett totalt sett for året. 
 
Avskrivningene er per 2. tertial noe høyere enn budsjettert og vi forventer at dette 
avviket vil være stabilt på samme nivå ut året.  
Øvrige driftskostnader ligger nær budsjett samlet sett. Lavere utgifter til energi, 
markedsføring og enkelte driftsmidler bidrar positivt, mens høyere kostnader til 
vakthold, vedlikehold og enkelte prosjekter trekker i motsatt retning. Totalt sett 
forventer en at disse kostnadene vil ende opp noe lavere enn budsjett. 
 
Oppsummert for 2. tertial er inntektene noe høyere enn budsjett og kostnadene noe 
lavere enn budsjett. Prognosen for 2025 viser at det positive avviket på inntektssiden 
vil holde seg mens kostnadssiden, ekskludert netto finans, vil ende opp omtrent på 
budsjett. 
 
 
Markedsutvikling 
 
Totalt sett er etterspørselen etter studentboliger stabil, med et belegg på 96,7 %, 
noe som er i tråd med forventningene og på nivå med tidligere år. Aktiviteten i 
serveringsvirksomheten holder seg stabil hvor antall kundetransaksjoner per 2. 
tertial er på samme nivå som i 2024, mens gjennomsnittlig kjøp per kunde er 
marginalt lavere (–0,9 %). Cateringsalget ligger på tilsvarende nivå som i fjor. 
 
Medlemsmassen i treningsvirksomheten er pr måned frem til august 19 055, noe 
som er høyere enn budsjettert. Det viser at etterspørselen etter treningstilbudet 
blant studentene fortsatt er svært god. Avviklingen av Portalen har gått bra. 
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Reduksjon av antall treningsmedlemmer som følge av avviklingen av Portalen ser ut 
til å være ca. 1800 i august, dette er det tatt høyde for i budsjettet ut året. 
Samlet sett vurderes markedsutviklingen som stabil, med jevnt aktivitetsnivå og få 
avvik fra forventet etterspørsel i de største tjenesteområdene. 
 
 
Likviditet og finansiering 
Rentene har vist bevegelse i løpet av året og styringsrenten er satt ned to ganger, i 
juni og i september, og er nå på 4,00 %. 3M NIBOR, som styrer rentene for lånene i 
de private bankene, lå per 30/9-25 litt under forutsetningen i budsjettet, men gitt 
den høye rentesikringen er effekten liten. Det gir likevel noe bedre rom i 
rentebelastningen fremover, men usikkerheten rundt videre renteutvikling er fortsatt 
betydelig.  
 
Forsinkelser i utbetalinger av lån og tilskudd fra Husbanken vedvarer, og dette følges 
tett. Årsakene omfatter problemer rundt festeavtaler, uklare retningslinjer for 
sletting av urådighetserklæringer knyttet til eiendom, samt generelt lengre 
saksbehandlingstid i Husbanken enn tidligere. 
 
Byggelånet for Røverdalen er nå etablert, noe som har styrket likviditetssituasjonen, 
og vurderingen er at likviditeten nå er under kontroll. Aktiviteten i boligprosjektene 
er fortsatt høy, og krever nøye styring av kapitalstrømmer. 
 
I budsjettet for 2025 er det ikke lagt inn rentekostnader for byggelånene. Dersom 
rentene ikke kan aktiveres på prosjektene, vil dette medføre en negativ effekt på 
årets resultat. På den annen side er det budsjettert med rentekostnader for lån som 
ennå ikke er utbetalt fra Husbanken. Fordi tidspunktet for disse utbetalingene er 
usikkert, er den eksakte nettoeffekten vanskelig å beregne, men vi forventer at de 
totale rentekostnadene uansett ikke vil ende opp mye høyere enn budsjett. 
 
 
 
Prognosevurderinger for 2025 
 
Prognosen per 2. tertial viser et forventet årsresultat på om lag –1 MNOK, som er 7,5 
MNOK bedre enn budsjett. Dette resultatet er beregnet uten å ta hensyn til den 
samlede nettoeffekten av eventuelle bygglånsrenter som må kostnadsføres og 
reduserte rentekostnader som følge av forsinkede utbetalinger av lån fra Husbanken. 
 
Prognosen peker mot et betydelig bedre årsresultat enn budsjettert, og vi opplever å 
ha god kontroll på både inntekts- og kostnadsutviklingen til tross for høy aktivitet i 
virksomheten. 
 
På inntektssiden har vi god kontroll på leieinntektene fra studentboligene, som ligger 
foran budsjett, og på medlemsinntektene fra treningsvirksomheten, som følger en 
stabil positiv trend. Den største usikkerheten knytter seg til inntektene fra salg av 
mat og drikke, et område som av natur har større svingninger i aktivitetsnivå og 
marginer. Inntektene fra semesteravgiften er budsjettert konservativt, og vi vurderer 
risikoen for vesentlige negative avvik som liten. 
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På kostnadssiden har vi totalt sett god kontroll, men det er som nevnt tidligere 
variasjoner mellom virksomhetsområdene og avdelingene. Energikostnadene 
representerer en vedvarende usikkerhet, ettersom temperatur og forbruk utover 
høsten vil ha betydelig påvirkning på kostnadene. Vedlikeholdskostnader er også et 
område med iboende usikkerhet, da uforutsette behov kan oppstå. 
 
Samlet sett vurderes utviklingen som positiv, med stabile inntekter, god 
kostnadskontroll og lav risiko for vesentlige negative avvik fra budsjettet. 
 
Det vil i styremøtet gått nærmere inn på detaljene i regnskapet samt prognosene for 
2025. 
 
 
Saksbehandler: Sveinung Hovde 
 
 
Tilrådning:  
Styret beslutter regnskapet pr 2. tertial 2025 og er orientert om prognose for 2025. 
 
 
Trondheim, 15. oktober 2025 
 
 
Morten Wolden 
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