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Hovedkonklusjon Innspill/funn 2023

Hovedinntrykk er at * Prosjekt i arbeid:
konsernet har etablert en .
tilfredsstillende intern kontroll

pa de sentrale prosesser som
er relevant for regnskapet. - Avdeling bolig viderefgrer og utvikler prosjekteringssystemet ISY, noe som vil danne grunnlag for god
etterlevelse av fastlagte rutiner.

Rutiner for prosjekt i arbeid er gjennomgatt, og vi konstaterer fortsatt gode rutiner og samarbeid mellom bolig og
gkonomi som har medfa@rt Igpende avstemming mellom byggeregnskap og gkonomisystem.

- Vi viderefgrer var anbefaling om at skriftlig prosjektstatus fremlegges i arsoppgjer pr 31.12, pa alle vesentlige
prosjekt, bade de med ekstern byggeleder/byggeregnskap og prosjekt fra nytt internt prosjektstyringssystem
ISY.

» Driftsmidler

.« Mangelfull dokumentasjon knyttet til anleggskartotek pr 31.12.2023 ved arsoppgjgrsrevisjon.
Det er anbefalt & innfgre rutine for manedlig avstemming og kontroll av anleggskartotek.

* Inntektsrutiner

« Nytt system for boligutleie anses & gi et bedre datagrunnlag for Igpende oppfelging og kontroll av leieinntekter.
Ved var gjennomgang av rutine fremstar det fortsatt liten grad av etablerte formelle kontroller for oppfglging av
utleieinntekter, dog har vi ikke avdekket noen indikasjoner pa vesentlig feil knyttet til prosessering av
utleieinntekter i regnskapet.

« Renteberegning av 18n mellom konsernselskaper

+ Det ble i arsoppgjgret for 2023 funnet manglende renteberegning av vesentlige 18n mellom konsernselskaper som
knytter seg til kjgp av nytt datterselskap med underkonsern.
Det er anbefalt & innfare rutine for manedlig avstemming og renteberegning.

+ Klassifisering av konsernmellomvaerende

- Det ble i rsoppgjgret for 2023 funnet manglende kontospesifisering av kortsiktig konsernmellomvaerende. Da
grunnlag for utarbeidelse av konsernregnskap tar utgangspunkt i kontospesifisert regnskap pr selskap, er det
anbefalt & innfgre rutine for kontospesifisering ogsa for kortsiktig konsernmellomvaerende.



En oversikt over var revisjon

Identifisere endringer i virksomheten og Omfang

bransjen Alle enheter er underlagt lovpalagt revisjon og vil bli revidert

I denne presentasjonen har vi identifisert de basert pa vesentlighet med fokus pa szerskilte risikoer. | Endelig rapportering

viktigste endringene i virksomheten og planleggingsfasen foretar vi en vurdering av hvilke omréder som I var endelige rapportering til samskipnaden og styret vil vi konkludere pa sentrale
beskrevet hvordan de pavirker var er vesentlige, hvilke omrader som ikke er vesentlige, og omfanget forhold ved revisjonen presentert her, samt informere om andre observasjoner vi
revisjonstilnaerming. av revisjonen for de ulike omradene mener kan veere av betydning.

Identifisering av szerskilte Konkludere pa omrader
risikoer med seerskilt risiko

Identifisere endringer i
virksomheten og bransjen

Andre observasjoner Revisjons-beretning

Bestemme vesentlighet Bestemme omfang

Kvalitet og uavhengighet
Vi bekrefter at Deloitte er uavhengig av

Vesentlighet Sentrale forhold ved revisjonen Sit' Uavhengighet og k_valltet [ Qet arbeoldet vi _utf;arertar Vi
Ved planleggingen av revisjonen har vi satt | denne presentasjonen vil vi forklare var pa starste alvor. Revisjonskvalitet er var prioritet nummer
vesentligheten til MNOK 14,8 basert pa risikovurderingsprosess og beskrive de en.

omsetning i konsernet. Vi vil gjennomfgre sentrale forholdene ved revisjonen som vi har

revisjonen basert pa denne identifisert.

vesentlighetsgrensen og vil rapportere alle feil
over MNOK 0,7 til styret.




Vesentlige risikoomrader
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Konsekvens

Risikoforhold i regnskapet

Byggeprosjekter/
Inntekter tilskudd
Boliger
vedlikehold/
. . pakostning/
Finansielle avskrivning
investeringer

IT-systemer

Merverdiavgift
og skatt

Misligheter

Finansiell

Interne avtaler rapportering

og internprising

Pensjon
Bokfgringslov,
Apenhetsloven

Iboende risiko

Vesentlige risikoforhold

» Risikokartet oppsummerer forhold som
krever stor fokus i var revisjon

> De "bld” risikoforholdene er tema med
hgy iboende risiko og store belgp.
Iboende risiko vurderes som hgy ved
» Stor grad av skjgnn
» Ikke rutinemessige transaksjoner/
vurderinger
» Komplekse transaksjoner/regler

» Vesentlige risikoforhold i risikokartet
kommenteres pa de faolgende sidene

» Risiko relatert til engangshendelser vil
vurderes Igpende med hensyn til
vesentlighet og revisjonstilneerming




Ledelsens bruk av estimater

Fokusomrade

Mange vesentlige regnskapsposter vil
ved periodeavslutning ha et betydelig
innslag av skjgnn.

Transaksjoner og regnskapsposter som
har innebygd subjektive vurderinger,
vil bli identifisert slik at revisor kan
pase at skjgnnsutgvelse er konsistent
anvendt pa ulike poster i regnskapet,
samt over tid.

Oppfelging og vurdering av prosjekter i
arbeid og vedlikeholdsavsetninger er
eksempler pa estimater som alltid vil
vaere gjenstand for testing.

Store prosjekter under arbeid i 2024:

+ Helgaseter (Trening, kafe) ferdig -24
* Nardoveien 12-14

+ Rehabilitering Moholt Alle,

+ Studentboliger Rgverdalen Gjgvik

+ Klostergata 56

+ Kallerud - Gjgvik - ferdig 2024

* Festningsgata 11
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Risiko og respons

Prosjekter i arbeid
> Risiko
> Verdsettelse av prosjekter.
> Gyldighet av belastede kostnader/misligheter.
>  Aktivering byggelansrenter
> Revisjonshandlinger:
. P3se at det foreligger intern dokumentasjon og vurdering av alle balansefgrte prosjekter i arbeid.

. Utfordre vurderinger i forhold til om noen prosjekter ikke oppfyller regnskapslovens regler for
balansefgring.
. Pase overholdelse av betingelser knyttet til mottatte tilskudd.

Driftsmidler, avskrivninger og vedlikeholdsavsetninger
> Risiko: Feil verdsettelse av driftsmidler eller feil i beregnede avskrivninger i forhold til gjeldende prinsipper.
> Revisjonshandlinger:

. Evaluering og testing av rutine pa driftsmiddelomrade, herunder avstemt anleggskartotek.
. Testing av utvalgte tilganger og avganger i lgpet av aret.

. Kontroll av avskrivninger

. Vurdere eventuelle indikatorer pa vesentlig verdifall pa enkelte driftsmidler.

Pensjonsforpliktelser
> Risiko

> Feil beregning av pensjonsforpliktelse.

> Feil regnskapsmessig behandling av ytelsesordning ved overgang til innskuddsordning.
> Revisjonshandlinger:

. Utfordre og teste fremlagt dokumentasjon for beregning og avstemming av arets
pensjonskostnader og pensjonsforpliktelser 31.12.
. Kontroll av innhentet aktuarberegning for beregning av pensjonsforpliktelse, bl.a. at benyttede

forutsetninger er i samsvar med gjeldende veiledninger.



Fokusomrade Risiko og respons

Sit har en sentral rolle i studentmiljget i
Gjovik, Rlesund og Trondheim, og
renommé er viktig for 8 opprettholde
tilliten hos studentene.

Det er derfor avgjgrende at Sit fglger opp
de lovpalagte krav fra regulatoriske
myndigheter, forventninger fra
studentene, men ogsa de interne
kvalitetsnormer og risikovurderinger som
materialiserer seg i rammer og
beskrankninger. Brudd pa slike rammer
kan fa finansielle konsekvenser, og er
derfor et viktig fokusomrade for den
eksterne revisjonen.

Vi vil pése at det er etablert en god
overvakning og kontroll for & sikre
oppfyllelse av bade interne og eksterne
krav, samt bidra til 3 sikre
kompetanseutveksling.
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Tilskudd

> Risiko: Manglende overholdelse av betingelser i tilknytning til ulike tilskudd som kan medfgre mulige fremtidige
forpliktelser.

> Revisjonshandlinger:
. Gjennomgang og testing av rutine for ulike tilskudd.

. I enkelte tilfeller bekrefter vi seerskilt overfor 3. part, f.eks. for tilskudd og Ian for bygging av
studentboliger.

. Riktig periodiseringa av tilskudd.

Regnskapsregelverk
> Risiko: Feil anvendelse og etterlevelse av gjeldende og endrede regnskapsregler/standarder
> Revisjonshandlinger:
. Apenhetsloven, virkning fra 1. juli 2022. Behov for Igpende oppdatering jfr GAP analyse

. Ny barnehagelov med virkning fra 1.1.2023. Vi vil pase at nystiftede barnehageselskaper Igpende fglger
ny forskrift.

. Kontroll av etterlevelse av sentrale bokf@grings- og dokumentasjonskrav i tilknytning til regnskapssystem
og tilknyttede forsystem.
Merverdiavgift og skatt
> Risiko: Feil i skattemessig og avgiftsmessig behandling av transaksjoner.
> Revisjonshandlinger:

. Arlig mgte med controller for gjennomgang og oppdatering av forstdelse for gjeldende
merverdiavgiftsbestemmelser, samt hvordan ulike koder/fordelingsngkler er innlagt i regnskapssystemet
og derved pavirker og merverdiavgiftsbehandlingen for transaksjoner i Igpet av aret.

. Bruk av dataanalyse for testing av enkelttransaksjoner i forhold til korrekt merverdiavgiftsbehandling.

. Gjennomgang og testing av prosesser for utarbeidelse av ligningspapirer, herunder rutiner for beregning
av skattemessig grunnlag for deler av SIT’ sin virksomhet.

. Med utgangpunkt i var gjennomgang av interne rutiner forsgke & fange opp eventuelle endringer i

virksomhet som kan medfgre endring i grunnlag for skattepliktig inntekt. F.eks. dersom gkt utleie
barnehageplasser til ikke studenter, kan dette medfare at deler av barnehagevirksomheten kan bli
skattepliktig.

. Etterkontroll av formuesberegning da samskipnader betaler formuesskatt i motsetning til et AS.

. Gjennomgang av prinsippene/avtalene for internprising av transaksjoner mellom konsernselskapene.



Lgpende forretningsprosesser

Fokusomrade Risiko og respons

De Igpende forretningsprosessene vil Inntektsrutiner

normalt vaere underlagt gode > Risiko: Systematiske feil i saks- eller transaksjonsbehandling.

kontrc;llsystemer med tilfredsstillende > Revisjonshandlinger:

overvakning. Transaksjonene er preget . Gjennomgang og testing av rutiner og delsystem som genererer salgstransaksjoner til

av a veere automatiske, og . regnskapssystemet med fokus pa:

kjennetegnes som regel ved a skje . Fullstendighet

ofte. - Gyldighet

Regnskapsprosessene som knytter seg . Periodisering

til boliginntekter, kafeinntekter, . Vurdering av etablerte rutiner i tilknytning til inkasso og prinsipper knyttet til tapsavsetninger.

Ignnskjgring, administrative innkjgp,
kjgp og salg av verdipapirer, er alle
eksempler pa slike prosesser. var IT - Systemer

re}c/}SJon ‘1’:” spke a fa befkref;tetttat >  Risiko: Systematiske feil i transaksjonsbehandlingen.
rutinene fungerer som forutsatt. . . i

Dersom det identifiseres svakheter i > REEemEE el g

slike prosesser, eller dersom det . Gjennomfgre ulike analyser for & underbygge at transaksjoner og systemflyt fungerer i

innfgres vesentlige endringer i pkonomisystem Dynamics 365.

prosessene, vil de automatisk fa gkt . Oppfelgning av arbeidsdeling, tilgangskontroller, backup- og sikkerhetsrutiner i gkonomisystem.
fokus fra revisor sin side. Vi vil bruke . Bruk av Deloittes datanalyseverktgy, Audit Analytics, for & sikre korrekt overfgring mellom delsystem
var erfaringsbakgrunn og gi og hovedbok.

konstruktive innspill dersom vi
observerer operasjonell risiko.
Tilsvarende vil alle vesentlige og
uvanlige transaksjoner automatisk bli
gjenstand for egen vurdering og
revisjon. Disse avdekkes bl.a. gjennom
var bruk av dataanalyseverktgy av et
stort utvalg av transaksjoner.

© 2024 Deloitte AS.



Mislighetsdiskusjon

Risikobasert revisjon

Eksponering
Stgrst sannsynlighet

Regnskapsmessig utfordring

~

Misligheter

Indikasjoner
Kjente forhold

Tiltak for & hindre/avdekke

~

Muligheter

Mislighet
triangelet

Holdninger & , Insentiver &
Rasjonalisering / Press



Mislighetsansvar og uttalelser fra ledelsen
Nermere om ansvar

« Hovedansvaret for 3 hindre og oppdage - Vi er pdlagt 3 innhente en erklaering fra + Feilinformasjon i regnskapet kan
misligheter ligger hos ledelsen og styret, ledelsen vedrgrende internkontroll, oppstd enten pa grunn av misligheter
inkludert etablering og vedlikehold av risikovurdering og om ledelsen er kjent eller feil. Misligheter er en bevisst
internkontroll knyttet til pdliteligheten av med eller om det har veert tilfeller av handling begatt av en eller flere
finansiell rapportering og overholdelse misligheter. personer innen ledelsen, av personer
av relevante lover og regler. . Som revisorer innhenter vi en som har overordnet ansvar for

betryggende sikkerhet, men ikke en styring og kontroll, av ansatte eller
absolutt sikkerhet for at arsregnskapet av andre, som innebaerer uredelighet
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, for a oppna en urettmessig eller
verken som fglge av misligheter eller feil. ulovlig fordel.

« Det er to typer misligheter som er
relevante for revisor - feil som
skyldes uredelig
regnskapsrapportering og feil som
skyldes underslag av eiendeler.

Vi vil innhente fglgende i uttalelse fra ledelsen:

« Vi bekrefter at vi har pasett at selskapets regnskap og formuesforvaltning av betydning for regnskapet er gjenstand for betryggende
kontroll, herunder slik intern kontroll som vi finner ngdvendig for & muliggjere utarbeidelsen av et regnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

« Vi bekrefter at ledelsen erkjenner sitt ansvar for utformingen, iverksettelsen og vedlikeholdet av intern kontroll for & forhindre og
avdekke misligheter.

* Vi har gitt revisor opplysning om resultatene av var vurderinger av risikoen for at regnskapet kan inneholde vesentlig feilinformasjon
som fglge av misligheter.

+ Vi har gitt revisor opplysning om alle eventuelle pastander eller mistanker om misligheter som kan ha pavirket regnskapet og som er
kommunisert av ansatte, tidligere ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller andre.
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