Be om forhandskonferanse byggesak

Innsendt tidspunkt:
Mottaker:
Referansenummer:
Innsendt av:
E-postadresse:

Mobilnummer:

Fakta om eiendommen

Adresse:
Gardsnummer:
Bruksnummer:

Bydel:

20.03.2025 kl.10:36
Plan og bygningsetaten
PBE-D324-LKVZ

Jonas Baadstg Norsted
jonas@atelieroslo.no
40249798

Wergelandsveien 17
209
422

Frogner

Forhandskonferanse byggesak

Hva skal du bygge eller utfere?
Hva skal du gjore?

Beskriv prosjektet

Hva har du spgrsmal om?

Hvilke sporsmal har du om
dispensasjoner?

Hvilke spersmal har du om
soknadsprosessen?

Hvilke spgrsmal har du om
forholdet til andre myndigheter?

Hvilke spgrsmal har du om
ansvarsretter?

Hvilke spersmal har du om tekniske
krav?

Navn pa deltaker, og rolle i
prosjektet

Fasadeendring,Annet
Generell oppradering og restaurering

Restaurere og oppgradere fadaden og byggets interigr. Oppgradere
bygget til UU. Nye tekniske anlegg. Forbedre arealutnyttelsen.

Dispensasjoner,Sgknadsprosessen,Forholdet til andre myndigheter,
Ansvarsretter,Tekniske krav

Hvilke dispensasjoner som vil kreves?

Om det er szerlige hensyn ut over kulturminner og forhédndsuttalesle fra
Byantikvar.

Hvem det vil kreves forhandsuttalelse fra?

Hvilke ansvarsretter som kreves?

Om det vil vaere andre krav en TEK 17 som vil gjelde for nye
installasjoner?

Jonas Norsted, Arkitekt - Atelier Oslo
Reidar Steine, Prosjektleder - Fokus Radgivning
Sarah Elsie Lookofsky, Direktgr - Kunstnernes Hus

www.oslo.kommune.no
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Har du vaert i kontakt med Plan- og
bygningsetaten om prosjektet
tidligere?

Last opp situasjonsplan eller kart
som viser tiltaket

Last opp skisser av prosjektet

Kan vi ta kontakt for & avklare
sporsmalene dine skriftlig eller pa
telefon?

Innsender

Er du kontaktperson hos soker eller
tiltakshaver?

Soker

Soker/konsulent er:
Organisasjon du representerer
Organisasjonsnr.

Firmanavn

Adresse

Postnummer

Poststed

Navn pa kontaktperson

E-post til kontaktperson

Telefon til kontaktperson

Tiltakshaver

Tiltakshaver er:

Organisasjonsnummer til tiltakshaver

Organisasjonsnr.
Firmanavn
Adresse
Postnummer
Poststed

Navn pa kontaktperson

Nei

Situasjonsplan (Situasjonsplan.pdf)

Skisse (Hovedgrep_og_planer__EKS_OG_NYTT_TILTAK.pdf)

Nei, jeg onsker et mote

Sgker

Firma jeg har Altinn-rolle i

994734938

Atelier Oslo AS
Filipstadveien 5
0250

OSLO

Jonas Norsted
jonas@atelieroslo.no

40249798

Firma som er registrert i Enhetsregisteret (Brgnngysundregistret)

994734938
Atelier Oslo AS
Filipstadveien 5
0250

OSLO

Jonas Norsted

www.oslo.kommune.no
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E-post til kontaktperson jonas@atelieroslo.no

Telefon til kontaktperson 40249798

www.oslo.kommune.no
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Sak mottatt - 202552493 - Wergelandsveien 17 - Forhindskonferanse - Fasadeendring og
oppgradering av bygg

Til
Atelier Oslo AS v/Jonas Norsted

Deres henvendelse er mottatt og registrert med saksnummer: 202552493
Tittel: Wergelandsveien 17 - Forhindskonferanse - Fasadeendring og oppgradering av bygg

Dere fér en ny e-post nér saken har fétt saksbehandler.

Vi opplyser om forsinkelser ved tildeling av saksbehandler og avtale om
forhandskonferanse

Vi har for tiden stor pagang av byggeseknader og bestillinger av forhandskonferanser. Derfor
klarer vi dessverre ikke & holde oss innenfor den lovpalagte fristen som er 14 dager.

Vi beklager dette, og jobber med & redusere tiden det tar for vi kan avtale tid for
forhandskonferanse

Hyva vil skje videre?

Nér brevet om tidspunkt for forhdndskonferanse er klart, blir det sendt til din offentlige digitale
postkasse 1 Altinn eller til din valgte digitale postkasse - eBoks eller Digipost. Du mottar varsel
pa e-post og/eller sms.

Dere finner saken pa Saksinnsyn:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202552493

Her kan dere sende inn merknader eller annen dokumentasjon i saken. Dere kan ogsd abonnere pé
saken. Dere vil da motta en e-post nir det kommer nye dokumenter i saken.

Arkivverdig post til og fra etaten blir lopende publisert 1 Saksinnsyn. De fleste dokumenter i vare
fagsaker er tilgjengelige der. Behandling av personopplysninger skjer i samsvar med
personopplysningsloven.

Mer informasjon finner du her:
Om Saksinnsyn
Etatens personvernerklering

Telefonfrie dager

For a kunne behandle sakene raskest mulig, har vi i en periode innfort telefonfrie dager.
Saksbehandlere vil vere tilgjengelig pa telefon pa tirsdager og torsdager kl. 12 - 14. Vi beklager
ulempen.

Vennlig hilsen

Plan- og bygningsetaten

Oslo kommune
www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom



https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202552493
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/omtjeneste.asp
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13307412/Innhold/Politikk%20og%20administrasjon/Etater%2C%20foretak%20og%20ombud/Plan-%20og%20bygningsetaten/Personvernerkl%C3%A6ring%20pbe.pdf
http://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Dette er en automatisk e-post som du ikke kan svare pa.



Plan- og bygningsetaten Oslo

Atelier Oslo AS

Filipstadveien 5

0250 0OSLO

Deres ref.: Vér ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 10.09.2025
202552493 -3 Jonas Emil Guttormsen Tveter
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: WERGELANDSVEIEN 17 Eiendom: 209/422/0/0

Tiltakshaver: Atelier Oslo AS Soker: Atelier Oslo AS

Tiltakstype: Museum Tiltaksart: Fasadeendring

Referat fra forhandskonferanse - Wergelandsveien 17

Dato for forhdndskonferanse
30.05.2025

Motedeltakere

Tiltakshavers representant: Fokus radgivning AS v/Reidar Steine
Ansvarlig sgker: Atelier Oslo v/Jonas Baadste Norsted og Niklas Lenander
Fra Plan- og bygningsetaten: Jonas E. G. Tveter (saksbehandler)

Tiltakshavers/sokers beskrivelse av tiltaket

Kunstnernes hus skal rehabiliteres for & sikre et bestandig og robust bygg med vekt pa bedring
av inneklima, energi og miljg, universell utforming og bedre flyt og tilgjengelighet i bygget. |
tillegg onskes det & frigjores plass, og gjore tilpasninger for a kunne leie ut deler av dagens
kjellerareal.

Rehabiliteringen skjer i forbindelse med Kunstnernes hus 100-arsjubileum i 2030.

| motet redegjorde sgker og tiltakshavers representant for falgende hovedgrep:

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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- Restaurering av fasader.

- Utbedring av setningsskader.

- Forbedring av arealutnyttelsen med endringer i byggets planutforming.

- Oppgradering av byggets interigr, og oppgradering til universell utforming for stgrre
deler av bygget.

- Kjeller er i dag darlig utnyttet. Det gnskes a etablere formidlingsarealer ved & fa inn mer
lys, endre planlgsning og utvide dagens area langs syd-gstre veggliv med nye
rémningsveier og vinduer.

- Nye bygningstekniske anlegg, herunder ventilasjonsanlegg m.m.

- Riving av trapp i bakbygget og bygge ny.

- Mulig bruksendring av midtre deler av toppetasjen.

Plangrunnlaget for eiendommen

Eiendommen er avsatt til hovedformal bebyggelse og anlegg, eksisterende i kommuneplan 2015
- Oslo mot 2030, vedtatt 23.09.2015.

Eiendommen er regulert gjennom S-2255, vedtatt 28.07.1977 som er delvis opphevet, jf.
kommuneplanens arealdel kap. 15 pkt. 15.3.

En liten del av eiendommen er ogsa regulert til byggeomrade for allmennyttig formal, giennom
reguleringsplan S-2997, vedtatt 07.09.1988.

Underformalet bygninger med allmennyttig formal (private institusjoner etc.) blir viderefgrt uten
tilhgrende bestemmelser, jf. kommuneplanen kap. 15 pkt. 15.3.

Eiendommen er omfattet av hensynssone H190_2 andre sikringssoner med restriksjoner for
anlegg i grunnen, jf. kommuneplanen § 14.2.

Eiendommen utgjor et avklart nasjonalt kulturminne, og ligger innenfor omrade med verneverdi i
indre by- kategori 1, jf. kommuneplanens arealdel med tilhgrende temakart T5 for
kulturminnevern (datert 04.03.2015).

Bygget er ogsa listefort pa Byantikvarens gule liste over bevaringsverdige bygninger.

Temaer som ble tatt opp i mgtet

Ansvarlig soker presenterte gnskede tiltak for rehabilitering og innvendig ombygging.
Fasadeendringer ble vist pa tegninger, sammenstilt med eksisterende situasjon. Det ble vist
oversikt over hvilke plan som i dag er universelt utformet og ikke, og hvilke tiltak som g@nskes
utfert for a til universell utforming eller bedret tilgjengelighet mellom lokalene og etasjene.
Ansvarlig soker redegjorde for at tiltaket vil medfere endringer i brannkonseptet.

Forhold som gnskes avklart og tydeliggjort i forhandskonferansen er fgrst og fremst:
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- Dispensasjonsforhold.

- Hvilke andre myndigheter eller etater det bor innhentes forhdndsuttalelser fra.

- Niva pa dokumentasjon til spknad om rammetillatelse.

- Hvilke ansvarsretter som er relevant til sgknad om rammetillatelse.

- Opprydding i eventuelle bruksendringer som ikke tidligere har vaert omsgkt.

- Hvordan byggesaksprosess blir dersom enkelte tiltak vil utsettes/ikke gjennomfgres.
- Hva som kreves ved bruksendring av loft.

I mgtet gikk vi i hovedsak igjennom temaene over punktvis. Disse svares ut som egne avsnitt
under, i tillegg til andre generelle bemerkninger til hva som er nyttig 8 dokumentere eller veere
bevisst péa i arbeidet med spknaden om rammetillatelse.

Tiltakets plassering og visuelle kvaliteter

Det ma ved spknad om byggetillatelse dokumenteres hvordan kulturminneverdiene til byggets
ytre og utomhus ivaretas, jf. kommuneplanens arealdel § 8 fgrste ledd. Presentasjonen over
endringene for fasadene, innsendt ifm. forhandskonferansen er en god og ryddig presentasjon,
hvor det er lett @ sammenligne eksisterende fasader med gnskede endringer. Vi ber dere legge
ved den ved innsending av sgknaden.

Tiltakets visuelle kvaliteter vil vurderes nar vi har mottatt spknad. Byantikvarens innspill vil
kunne tillegges vekt i var vurdering, se pkt. «<Andre myndigheter/etater skal uttale seg om
tiltaket» lenger ned.

Loftebrett, vareheis, og utvidelse av lysgrav/area plasseres neermere nabogrense enn 4 meter
og krever nabosamtykke eller dispensasjon, jf. pbl. § 29-4.

Tekniske krav - relevante tekniske krav

Av plan- og bygningsloven § 31-2 forste ledd folger at «[p]a eksisterende byggverk skal tiltak
etter § 20-1 prosjekteres og utfgres i samsvar med krav gitt i eller med hjemmel i loven». Det
folger videre av fgrste ledd siste punktum at det er relevante tekniske krav for de delene av
byggverket som tiltaket omfatter, som gjelder.

Hva som utgjer relevante tekniske krav ma vurderes konkret, men det kan veere nyttig a se hen til
veilederen utarbeidet av Norsk Kommunalteknisk Forening fra 2015. Den er av eldre dato, men
eksemplene i veilederen vil veere nyttig nar sgker/ansvarlige foretak gjor en vurdering av hvilke
tekniske krav som er relevante og derfor skal oppfylles.

Det kan sgkes unntak iht. pbl. § 31-4 for tekniske krav, der relevante tekniske krav til tiltaket
ikke oppfylles. § 31-4 forste ledd lyder:

«Ved tiltak etter § 20-1 p4 eksisterende byggverk kan kommunen gi helt eller delvis unntak fra
tekniske krav, dersom det vurderes som forsvarlig ut fra sikkerhet, helse og miljp. Ved
vurderingen skal kommunen legge vekt pa folgende:



https://www.dibk.no/globalassets/eksisterende-bygg/veiledningsstoff/tekniske-krav-ved-tiltak-i-eksisterende-bygg_eksempelsamling_nkf.pdf
https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A720-1
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a. byggverkets alder, formell vernestatus, type, formal, plassering, varigheten av tiltaket og
ndveerende tekniske tilstand
forhold som kan redusere negative konsekvenser ved at det gis unntak
fordeler som oppnds med tiltaket.»

Eventuelle dispensasjons- eller unntaksforhold ma spkes og begrunnes seerskilt sammen med
sgknaden om tiltaket.

Tegningsdokumentasjon

Sist godkjente plan- og fasadetegninger ma sendes inn. Dersom det er avvik fra dagens situasjon
som viderefgres, og eksisterende godkjente tegninger, ma avvikene tydeliggjores i
spknadsdokumentasjonen, gjerne bade pa tegninger og ved skriftlig redegjorelse.

Vi viser for gvrig til byggesaksforskriften SAK10 § 5-4 for oversikt over hva som skal sendes inn
av opplysninger til spknaden.

Dispensasjonsforhold

Pa bakgrunn av det som er presentert i mgtet, har vi kun identifisert folgende eventuelle
dispensasjonsforhold:

- Plassering av loftebrett, vareheis, og utvidelse av lysgrav/area plasseres neermere
nabogrense enn 4 meter.
o Alternativt, ma det innhentes nabosamtykke i stedet for 8 spke dispensasjon, jf.
pbl. § 29-4.
- Eventuelle avvik fra lysinnslipp til rom som bruksendres.
- Eventuelle andre avvik fra tekniske krav knyttet til tiltakene som utfgres.
o Som nevntiavsnittet over er det kun relevante tekniske krav som gjor seg
gjeldende.
o Ved avvik anbefaler vi sgker & vurdere hvorvidt avviket bor sgkes som unntak
etter § 31-4 eller dispensasjon etter kapittel 19 i plan- og bygningsloven.

Avfallsplan og miljokartlegging

Tiltaket utlgser krav til avfallsplan og miljgkartlegging, jf. byggteknisk forskrift (TEK17) §§ 9-5
til 9-9.

Brannkonsept og brannprosjektering

Det ble nevnt i mgtet at det foreligger brannrapport med avvikspunkter som skal lgses i
forbindelse med byggesaken.

Tiltaket utlgser ogsa krav til nytt brannkonsept, ettersom regmningsveier og planer endres.
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Vi kan i utgangspunktet behandle rammetillatelse uten at brannprosjektering og brannkonsept er
ferdigstilt. | dette tilfellet kan det likevel vaere hensiktsmessig at dette ansvarsomradet dekkes
til rammesgknaden, blant annet dersom loftsetasjen skal bruksendres. Dette fordi det kan veere
krav til remning som medfgrer behov for fasadeendringer eller andre tilpasninger av bygget som
ikke nedvendigvis fanges opp av ansvarsomradet PRO Arkitektur. Det er gnskelig at
fasadeendringene vurderes til rammetillatelsen samlet, og at ikke dette kommer i
endringssgknader i etterkant. Dette forhindrer ogsa at vi godkjenner en bruk av loftet, som
senere i prosessen viser seg a veere avhengig av dispensasjon fra tekniske krav eller tilpasninger
som ikke ngdvendigvis kan godkjennes. Ansvarsbelegging av brannkonsept til spknad om
rammetillatelse kan derfor gi tiltakshaver gkt forutsigbarhet.

Vi anbefaler dere a sende inn ansvarsrett for brannkonsept til sesknad om ramme, men ogsa at
dere forst gjor en vurdering av behovet med hensyn til hva som endelig skal sgkes om.

Naturfarer

Det ma sammen med tiltaket folge med en bekreftelse og ngdvendig dokumentasjon pa at
eiendommen har tilstrekkelig sikkerhet mot naturfarer ved gjennomfgring av tiltaket. Vi
anbefaler at dette utarbeides av fagkyndig.

Se vare nettsider for mer informasjon. https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-
eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/naturfarer-i-bygge-og-eiendomssaker/

| mptet ble det nevnt at bygget er fundamentert til fiell(?), slik at det ikke bor vaere komplisert &
fa bekreftet tilstrekkelig sikkerhet for tiltaket.

Overvannshandtering

Pa bakgrunn av lovendringen 01.07.2017 ma prosjektering av overvannshandtering veere
giennomfort for forstegangsvedtak, og det mé derfor erkleeres ansvar innen prosjektering av
overvannshandtering til sgknad.

| dette tilfellet vil det kun veere overvannshandtering til de enkelte tiltakene utendgrs som vil
kunne utlgse behov for prosjektering av overvannshandtering, herunder utvidelse av
area/lysgrav og oppfering av rampe/trapp.

Krav til universell utforming

Dere ma redegjore for hvordan kravene til universell utforming er handtert i tiltaket.

Andre myndigheter/etater skal uttale seg om tiltaket

Arbeidstilsynet
Tiltaket er avhengig av samtykke fra Arbeidstilsynet, jf. arbeidsmiljoloven § 18-9. Uttalelse ma
foreligge senest til fgrste sgknad om igangsettingstillatelse.


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/naturfarer-i-bygge-og-eiendomssaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/naturfarer-i-bygge-og-eiendomssaker/
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Byantikvaren

Eiendommen er ikke regulert til bevaring og har heller ikke fredningsstatus, men er et viktig
eksempel pa nordisk funksjonalisme, og har derfor stor bevaringsverdi. Bygget er ogsa oppfort
pa Byantikvarens «gule liste» over bygg med bevaringsverdi.

Plan- og bygningsetaten anbefaler tiltakshaver og spker om a innhente forhandsuttalelse fra
Byantikvaren. | byggesaksbehandlingen vil vi vektlegge Byantikvarens anbefalinger, som
kommunens fagetat pa antikvariske verdier.

For 8 spare tid anbefaler vi at dere innhenter uttalelser pa forhand.

Om byggesaksprosess ved trinnvis gjennomfgring av tiltaket

Det ble i mgtet stilt spersmal til hvordan byggesaksprosessen blir dersom tiltakshaver ikke far
finansiert hele tiltaket fra start, eller dersom prosjektering etter rammetillatelse avdekker
forhold som medfgrer endringer.

Endringer etter prosjektering bor sgkes suksessivt, men evt. ses i sammenheng der dette er mest
hensiktsmessig.

Dersom ikke finansiering foreligger for hele prosjektet, men man gnsker a utsette enkelte av
tiltakene som utgjer rammesgknaden, vil det kunne sgkes midlertidig brukstillatelse for deler av
prosjektet som er ferdig forst. Det vil da settes en ny frist for gjenstaende arbeider. Plan- og
bygningsloven legger ikke opp til at deler av tiltak skal sta uferdig over lengre tid, og kommunen
er palagt & kreve ferdigstillelse der tiltakshaver ikke overholder fristen som er satt for
ferdigstillelse, jf. pbl. § 21-10 tredje ledd.

Dersom man langt inn i prosjektet star uten finansiering av resterende arbeider, og det er
usikkert om resten av tiltaket vil kunne gjennomfgres innen rimelig tid og innen tidsfristen som
settes, bor gjenstdende tiltak trekkes ut gjennom endringssoknad, for man sgker ferdigattest pa
det som er bygd. Gjenstdende arbeider kan deretter omsgkes pa nytt i egen sgknad nar
finansiering foreligger.

Det er verdt a legge merke til at byggesaksgebyr vil kreves flere ganger i det tilfellet tiltaket
som helhet omspkes, endres for s 8 seke om det som ikke ble utfert i egen sgknad senere. Ved a
soke midlertidig brukstillatelse for deler, og sa ferdigstille resterende deler innen rimelig tid (1-
2 ar), vil tiltakshaver kunne spare saksbehandlingsgebyr.

Vi anbefaler at dette avklares neermere gjennom dialog med saksbehandler i byggesaken nadr man
kommer sé langt.

Soknad, gebyr og saksbehandlingstid

Tiltaket er spknadspliktig i henhold til plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-3.

Seknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrforskrift.
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Ved sgknad om rammetillatelse vil spknaden ha 12 ukers saksbehandlingsfrist fra sgknaden er
komplett.

Generell informasjon om byggesaksbehandlingen

Tiltakshaveren har det overordnede ansvaret for byggesaken.

Ansvarlig sgker er tiltakshaverens representant overfor kommunen. Den ansvarlige spkeren har
ansvaret for at sgknaden inneholder de opplysningene som er ngdvendig for at kommunen skal
kunne vurdere om tiltaket er i samsvar med regelverket. Ansvarlig spker skal samordne de
ansvarlige prosjekterende, utfgrende og kontrollerende foretakene, og sgrge for at alle

oppgavene er ivaretatt av ansvarlige foretak. Ansvarlig sgker har ogsa ansvaret for a8 avslutte
byggesaken ved & sende inn spknad om ferdigattest. Nar vi har gitt ferdigattesten, avslutter vi
saken.

Ansvarlig prosjekterende har ansvaret for at tiltaket blir prosjektert i samsvar med regelverket.
Ansvarlig prosjekterende skal dokumentere forutsetningene og lgsningene som ligger til grunn
for prosjekteringen. | tillegg har ansvarlig prosjekterende ansvaret for a prosjektere sikring av
byggeplassen, jf. pbl. § 28-2.

Ansvarlig utfgrende har ansvaret for at tiltaket blir utfert i samsvar med prosjekteringen og
regelverket. Ansvarlig utferende har i tillegg ansvaret for a giennomfgre de ngdvendige
sikringstiltakene i byggeperioden, jf. pbl. § 28-2.

Trenger dere mer informasjon?

P& vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/ finner dere blant annet
veiledninger, skjemaer og ytterligere opplysninger om saksbehandlingstid, gebyr og rabatter.

Vi gjor oppmerksom pa at forhdndskonferansen er en gjensidig orientering. Den gir ingen
av partene rettigheter i den senere saksbehandlingen. Nabomerknader, uttalelser fra
andre myndigheter og politiske vedtak vil for eksempel kunne fgre til krav om endring av
prosjektet, forlenget saksbehandlingstid og endring av saksbehandlingsprosessen.
Dersom dere senere sender inn en sgknad om tiltak ma dere legge ved dette referatet.

Etter avtale med mgtedeltagerne er referatet ferdig utarbeidet i etterkant av megtet.

Har dere eventuelle tilbakemeldinger til referatet ber vi dere om a sende de inn skriftlig
senest én uke etter at dere mottar referatet.

Vennlig hilsen

Jonas Emil Tveter - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

enhet byggesaker offentlig infrastruktur


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/
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