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OPIS TECHNICZNY
DO EKSPERTYZY BUDOWLANEJ BUDYNKU GARAZY

WYKONANEJ NA POTRZEBY REMONTU I CZESCIOWEJ ZMIANY SPOSOBU

UZYTKOWANIA

I. CZESC OGOLNA

1.1. UCZESTNICY PROCESU INWESTYCYJNEGO.

Inwestor : L.odzka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A. ,90-349 1.6dz
ul. ks. Tymienieckiego 22G.
Wykonawca: Biuro Ustug Inwestycyjnych JASPROJEKT
94-007 L6dzZ ul. Maratonska 87¢/16

1.2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest Ekspertyza budowlana budynku Garazy
wykonanej pod katem remontu i cz¢§ciowe] zmiany sposobu uzytkowania.

1.3.ZAKRES OPRACOWANIA.

Zgodnie z wytycznymi Zleceniodawcy niniejsze opracowanie obejmuje
Ekspertyze budowlana budynku Garazy wykonanej pod katem remontu i czg§ciowej
zmiany sposobu uzytkowania.

1.4. PODSTAWY OPRACOWANIA.

Do wykonania niniejszego opracowania poshuzyly nastepujace elementy:
1. Umowa z Inwestorem
2. Inwentaryzacja budowlano konstrukcyjna budynku.
3. Wizje lokalne
4. Aktualne normy i przepisy.
5. Dokumentacja mykologiczna.
6. Odkrywki elementow konstrukcyjnych



1.5. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO BUDYNKU

Budynek obecnie o funkcji garazu, pomieszczen gospodarczych i kottowni/
wylaczonej z uzytkowania/. Obiekt powstat w czg$ci na poczatku XX wieku, 1 w
czes$ci w latach 60-tych XX wieku. Obiekt byt pdzniej modernizowany. Budynek jest
parterowy , niepodpiwniczony. Od strony wschodniej, péinocnej 1 potudniowe;j
budynek jest obsypany gruntem na wysoko$¢ od 0- 180cm. Dwa pierwsze
pomieszczenia od strony poludniowej petnig funkcj¢ garazy. Nastepne pomieszczenie
petni funkcje gospodarcza, a dwa nastepne to nieczynna obecnie kottownia wytaczona
z uzytkowania. Ostatnia pomieszczenie peini funkcje gospodarcza.

Budynek ma konstrukcje r6zniaca si¢ w poszczeg6élnych czgsciach. Budynek w czgséci
garazowej zbudowany zostal w technologi tradycyjnej murowanej z cegly ceramiczne;j
z dachem ,w pierwszym pomieszczeniu, o konstrukcji zelbetowej prefabrykowanej. W
drugim garazu dach ma konstrukcj¢ drewniang na krokwiach i zelbetowych
podciagach- nadprozach. Nastepne pomieszczenia wybudowane poznie;j.

Konstrukcje stanowia §ciany wykonane z bloczka zuzlobetonowego 1 konstrukcja
stropodachu petlnego na plytach kanatlowych.

Posadowienie czg$ci starszej wykonane jest na scianach murowanych z cegly
ceramicznej, a w czesci drugiej na tawach betonowych elementami konstrukcji
zelbetowe;.

Wymiary budynku;

dhugos¢ 1=43,79m
szerokos$¢ b=12,16m
wysoko$¢ ok. H=6,57m

1.6. LOKALIZACJA BUDYNKU.

Budynek zlokalizowany jest w Lodzi dziatka nr ewid. obrgb W-25
ul. Ks. Biskupa Wincentego Tymienieckiego 22H , 90-349 L.6dz.

2. CZESC SZCZEGOLOWA

2.1 CHARAKTERSTYKA KONSTRUKCJI BUDYNKU.

Fundamenty — W czg¢sci starszej tawy- Sciany na gleboko$¢ ok. 80cm ponizej terenu
1 min 50cm ponizej posadzki od strony obsypanych $cian.

W czesci nowszej lawy betonowe szerokosci ok. 50cm.

Nie stwierdzono zniszczen badz odksztalcen fundamentow §wiadczacych o
przeciazeniach w obecnym stanie badz nieprawidtowej pracy.



Sciany fundamentowe — w czesci starszej murowane z cegly pelnej na zaprawie
cementowo wapiennej grubosci 38cm. Sciany lekko zawilgocone

Stan techniczny dobry.

w cze$ci nowszej murowane z bloczka zuzlobetonowego grubosci zaprawie
cementowej. Sciany grubosci 38cm. Sciany w dolnej czgsci mokre.

Stan techniczny zly.

Sciany no$ne;

— czg$ci starszej Sciany murowane z cegly pelnej na zaprawie cementowo wapienne;j
grubosci 1,5 11 cegly czyli ok .40cm i 30cm. W czg$ci $ciany wykonane z
gazobetonu. Sg to strefy w zamurowanych otworach.

Wewnetrzne $ciany no$ne pomieszczenia z cegly ceramicznej peinej grubosci 30cm.
Stan techniczny konstrukcyjny dobry.

— cze$ci nowszej $ciany murowane z bloczka zuzlobetonowego grubos$ci zaprawie
cementowej. Sciany zewnetrzne grubosci 38cm.

Wewnegtrzne $ciany no$ne pomieszczenia rowniez z bloczka zuzlobetonowego
grubos$ci 25cm.

Stan techniczny konstrukcyjny dostateczny z uwagi na zawilgocenia.

Stropodach ;

— w pierwszym garazu zelbetowy prefabrykowany na belkach DZ3 z plytg zelbetowa
prefabrykowang grubos$ci ok.12c¢m opartg na podciagu i $cianach zewnetrznych.
Podciag dzieli pomieszczenie na dwie czesci.

Stan techniczny zly z uwagi na uszkodzenia otuliny zbrojenia i korozje
zbrojenia. Obliczenia kontrolne wykazaly rowniez przekroczenia stanu
granicznego nosnosci i ugiecia w aspekcie obciazen od norm PN-EN

- w drugim garazu stropodach drewniany na belkach drewnianych w rozstawie
srednio co 75cm z pokryciem z ptyty OSB 2cm i dociepleniem 1 warstwami z papy
termozgrzewalnej. Nie stwierdzono nadmiernych ugie¢¢ konstrukceji poza lokalnymi
uszkodzeniami spowodowanymi przeciekami. Belki oparte na $cianach 1 na
podciagu . Podciag dzieli pomieszczenie na dwie czgsci.

Stan techniczny zly z uwagi na uszkodzenia lokalne plyty OSB. Obliczenia
kontrolne wykazaly rowniez przekroczenia stanu granicznego nosnosci i ugiecia
w aspekcie obcigzen od norm PN-EN

- stropodach w pozostalych pomieszczeniach mieszczenia kottowni 1 pomieszczen
gospodarczych ; zelbetowy z ptyt kanalowych grubosci 24cm. Stropodach pokryty
papa termozgrzewalng z zatarciem cementowym i cienkg Scm izolacjg ze
styropianu.

Na stropodachu stoi zabudowany zbiornik retencyjny na wod¢ o pojemnosci ok. Sm?
i wadze 2000kg. W obliczeniach nie zostal uwzgledniony z uwagi na przeznaczenie
do demontazu.

Stan techniczny zly z uwagi na niedostateczne docieplenie przegrody
stropodachu. Stan granicznego spelniony w aspekcie nosnosci i ugiecia w
aspekcie obciazen od norm PN-EN.



Stupy zeliwne; w garazu nr 1 stanowig podpore pod podciag. Stupy o $rednicy
17,3cm 1 grubosci $cianki min.10mm nie sg zespolone z podciggiem no$nym z
uwagi na wychylenie z pionu. Swiadczy to o braku zespolenia elementéw podciagu i
stupa oraz ztym fundamentowaniu.

Stan techniczny okresla si¢ jako zly.

Belki i nadproza no$ne; belki nie wykazuja nadmiernych ugiec.

Stan techniczny okresla si¢ jako dostateczny uwzgledniajac podpory zeliwnych
shupow. W drugim pomieszczeniu obliczenia kontrolne wykazaly przekroczenia
stanu granicznego nos$nosci i ugiecia w aspekcie obcigzen od norm PN-EN

Wentylacja pomieszczen - brak wentylacji pomieszczen za wyjatkiem kotlowni
zasilanej gazem sieciowym.

Drzwi i okna zewnetrzne — stalowe bez odpornosci pozarowej i parametrow izolacji
termiczne;j.

Posadzka w pomieszczeniach; brak jakiejkolwiek izolacji termicznej i
przeciwwilgociowej. Posadzka w garazu skrajnym przy szczycie w stanie bardzo

ztym.

2.2. ANALIZA ZAGADNIEN PRZECIW POZAROWYCH.

Poddano analizujac zagadnienia Ochrony Przeciw Pozarowej na podstawie
wykonanej inwentaryzacji w zakresie przegrod.
Na tej podstawie ustalono ze ;
1.Stropodach ma odporno$¢ pozarowa przegrody min.REI30./ Konstrukcja zelbetowa
z ptyt kanatowych i na belkach DZ3/. Stropodach drewniany bez odpornosci. Brak
danych co do niepalnosci drewna. Ustala si¢ ze konstrukcja nie spetnia wymogow
NRO
2. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne min.R60

2.3. OPIS ZAGADNIEN INSTALACYJNYCH.

Brak danych w zakresie szczelno$ci instalacji gazu i sprawdzen instalacji
elektrycznej. Nie pozwala to na uzytkowanie instalacji.

2.4. OPIS PRZEWIDYWANYCH PRAC PROJEKTOWYCH.

Przewiduje si¢ zmiang sposobu uzytkowania cz¢$ci budynku- kottownia i remont
catosci budynku.



2.5. WNIOSKI.

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji ogledzin oraz analizy i oceny

stwierdza si¢ ze:

1. Stan techniczny konstrukcji budynku jako catosci jest zty.

2. Obecny stan techniczny budynku nie stanowi zagrozenia dla budynkow
awaria budowlang.

3. Elementy konstrukcyjne nie spetniajg wymogdw norm obcigzenia PN-EN

4. Budynek ma niewystarczajaca izolacyjno$¢ termiczng przegrod
zewngtrznych- $ciany , stropodach , okna i drzwi

5. Instalacje elektryczne i gazowa nie spetniajg przepisOw i nie nadaja si¢ do
uzytkowania z uwagi na brak kontrolnych sprawdzen wynikajacych z
przepiséw Prawa Budowlanego i Uzytkowania obiektow.

6. Budynek nadajg si¢ do wykonania planowanej zmiany uzytkowania i
remontu .

7. Zakres prac niezbednych okresli Projekt Remontu i Zmiany Sposobu
Uzytkowania.

8. Prace projektowe i wykonawcze wykona¢ w oparciu o wytyczne zawarte w
punkcie 2.6.ZALECENIA

2.6. ZALECENIA

Przewiduje si¢ nastepujace prace budowlano instalacyjne;

Wykonanie nowych instalacji w budynku zgodnie z wymogami.

Demontaz zbiornika retencyjnego na dachu

Wykonanie remontu i wzmocnien konstrukcji z uwagi na wynikte wnioski
Niniejsza ekspertyza zostala wydana na podstawie badan elementow
widocznych, odkrywek w losowo wybranych elementach konstrukcyjnych. Nie
mozna wiec wykluczy¢, ze w trakcie prowadzenia prac adaptacyjnych,
miejscowo pojawia si¢ warunki inne niz okre§lone w dokumentacji. W takim
przypadku nalezy powiadomi¢ autoréw opracowania w celu podjecia decyzji
umozliwiajacych bezpieczng kontynuacj¢ robot.
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