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Kommunal- og forvaltningskomiteen                                                 
Stortinget                                                                                           Oslo, 5. november 2025





Høringsinnspill – endringer i plan- og bygningsloven (planbestemmelser om borettslag)
Prop 161 L (2024-2025)

OBOS takker for muligheten til å gi skriftlig innspill til komiteens behandling av regjeringens forslag til endringer i plan- og bygningsloven.  Dette er vårt innspill til proposisjonen:

Forslaget fra regjeringen gir kommunene mulighet til å fastsette planbestemmelser i arealplaner om at det i et utbyggingsområde for boliger skal benyttes borettslag som organisasjonsform. Formålet med forslaget er å gi kommunene flere verktøy for å påvirke boligsammensetning og bomiljø gjennom samfunns- og arealplanleggingen. 

OBOS støtter at kommunene gis en hjemmel i plan- og bygningsloven til å sette krav til at boliger på angitte tomter skal organiseres som borettslag i samsvar med burettslagslova. Det er altså en mulighet; ikke en plikt for kommunene. Borettslagsmodellen legger til grunn at de som eier borettslagsandelen som hovedregel også bor i andelen. Dette brukereier-prinsippet gir en større stabilitet blant beboerne og vil som regel ha en positiv effekt på bomiljøet. Borettslagsmodellen er velprøvet i norsk sammenheng og vært en vesentlig faktor i den norske boligmodellen. Vi anser det derfor som rimelig at kommunene blir gitt en slik hjemmel.

OBOS anerkjenner og understreker den viktige rollen kommunene har som overordnet samfunnsplanlegger ved å «sette mål for den fysiske, miljømessige, økonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i kommuner», slik det heter i plan- og bygningsloven. Nasjonale føringer, både gjennom stortingsmeldingene de to siste årene, men også den «nasjonale strategien for den sosiale boligpolitikken», har pekt på et behov flere verktøy når kommunene skal styrke den sosiale bærekraften i boligpolitikken.. Regjeringens forslag vil gi kommunene en større mulighet til å påvirke boligsammensetningen i sin kommune. Samtidig må det understrekes at det er helt vesentlig at kommunene, dersom hjemlene tas i bruk, har en aktiv dialog med utbyggerne. Slik det fremkommer i rapporten fra Oslo Economics og NIBR/OsloMet (2022) og bestilt av departementet, er det et ubrukt potensial i å bringe sosial bærekraft mer inn i dialogen mellom kommuner og utbyggere. Nye planbestemmelser er i seg heller ikke løsning på generelle utfordringer i den kommunale boligpolitikken. En mer offensiv og aktiv boligpolitikk i kommunene er nødvendig der boligforsyning løftes som en prioritert målsetting. Det gjelder alt fra å regulere nok tomter til boligformål, raskere og mer effektiv saksbehandling og ikke sette krav som i realiteten hindrer at bygging av boliger faktisk skjer. Obos vil peke på at forslagene gir kommunene en mulighet til å stille krav, men ikke et pålegg. Etter vårt syn, og basert på kommunenes tilbakemelding i intervjuer, vil derfor de aktuelle hjemlene først og fremst bli brukt der det er klar skjevhet i boligsammensetningen og et åpenbart behov for noe mer styring i samfunnsplanleggingen. Vi ser derfor ikke for oss at det vil bli en utbredt bruk av hjemlene.



Vennlig hilsen,


Daniel Kjørberg Siraj
Konsernsjef
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