Hubroveiens Borettslag



P r o t o k o l  l  


År 2026, 11. mars kl. 18.00 ble det avholdt ordinær generalforsamling i Hubroveiens Borettslag på Veitvet Skole, Auditoriet.

Styrets leder, Kjell Velde ønsket velkommen.

Tilstede var 18 andelseiere. Det ble fremlagt 5 fullmakter. Totalt 23 stemmer.

Fra forretningsfører Nordberg Eiendomsforvaltning AS møtte Melanie Kristiansen.

Innkalling og dagsorden foranlediget ingen kommentarer.
 

1.    Konstituering.

       Valg av møteleder:			Kjell Velde
       Valg av referent:				Melanie Kristiansen
       Valg av tellekorps: 			Tone Pedersen og Bente Larsplass
       Valg av 2 til å undertegne protokollen:	Tone Pedersen og Bente Larsplass

Vedtak: Godkjent


2.    Styrets årsmelding 2025

       Kjell Velde gjennomgikk beretningen punktvis og orienterte om de enkelte        
       avsnitt. Det ble deretter foreslått at styrets årsberetning ble tatt til orientering.

Vedtak: Godkjent


3.    Regnskap 2025

Regnskapet ble gjennomgått av Kjell Velde som redegjorde for de enkelte poster. Revisjonsberetningen ble lest / referert og regnskapet for 2025 ble deretter foreslått godkjent.

Vedtak: Godkjent







4.    Forslag

1. Unngå økning av felleskostnader
Forslagsstiller: Hasinin Shihab
Jeg foreslår for generalforsamlingen at styret så langt det er mulig, søker å unngå økning i fellesutgiftene i løpet av 2026 og at økning kun skjer dersom det er strengt nødvendig av hensyn til drift, vedlikehold eller lovpålagte krav.  Bakgrunnen for forslaget er den økonomiske situasjonen for mange andelseiere hvor ytterligere økning kan være belastende.  Det bes samtidig om at styret legger vekt på kostnadskontroll og prioritering av nødvendige tiltak.

	Styrets kommentar:
	Styret har alltid hatt i fokus at felleskostnader skal være så lave som er forsvarlig i forhold til drift av borettslaget.  Styret og revisjon mener at driften og kostnader holdes på ett nivå som er forsvarlig og som kommer frem av regnskapet.  Det er styrets plikt og analysere og iverksette økning av felleskostnader når driftsforholdene tilsier det.

	Styrets anbefaling: Styret anbefaler å forkaste forslaget

Vedtak: Styrets anbefaling enstemmig vedtatt. Forslaget forkastes.


2.1 Totalrenovering av bad og gamle rør i borettslaget
Forslagsstiller: Ibarrlynn Reyna Limoico
Styrets kommentar:
Når det gjelder oppgradering av bad så er dette andelseiere selv som står ansvarlig for.  Det er mange som har oppgradert sine bad og det vil være urimelig å pålegge noen å oppgradere på nytt med den store økningen i felleskostnader forlaget ville medføre.
Når det gjelder renovering av gamle rør er dette noe styret følger med på med inspeksjon av rørene jevnlig. Så langt er det ingenting i rapporten som sier at dette er nødvendig på nåværende tidspunkt.

	Styrets anbefaling: Styret anbefaler å forkastes forslaget

Vedtak: Styrets anbefaling enstemmig vedtatt. Forslaget forkastes.


2.2 	Oppdatere farge av byggfasade
Forslagsstiller: Ibarrlynn Reyna Limoico
	Styrets kommentar:
	Når det gjelder farge på fasade var dette oppe på generalforsamling i 2023 og ble forkastet på grunn av store kostnader
	
	Styrets anbefaling: Styret anbefaler å forkastes forslaget

Vedtak: Styrets anbefaling enstemmig vedtatt. Forslaget forkastes.



3.1 Styret skal fremlegge tall og skriftlig dokumentasjon ved økning av felleskostnader
Forslagsstiller: Shehzad Rashid

Generalforsamlingen vedtar at styret skal ved fremtidige økninger i felleskostnader fremlegge tallfestet og skriftlige dokumentasjon for grunnlaget, herunder budsjett, regnskap og aktuelle vedlikeholdsplaner for generalforsamlingen

Styrets innstilling: 
Når det gjelder økning i felleskostnader er dette bestemt i lov om borettslag § 5-19 3. ledd at det er styret og ikke generalforsamlingen som beslutter økning med den begrunnelse at det er de til enhver tid gjeldende driftskostnaders nivå som må bestemme felleskostnadene.  Dette på grunn av at er ikke kostnader og inntekter avstemt kan man komme i situasjoner der borettslaget ikke kan betale sine forpliktelser og i verste fall kan gå konkurs
	Styrets anbefaling: Styret anbefaler å forkaste forslaget

Vedtak: Styrets anbefaling enstemmig vedtatt. Forslaget forkastes.

3.2 Fremlegge fordeling av styrehonorar
Forslagsstiller: Shehzad Rashid

Styret skal spesifisere og fremlegge styrehonorar fordelt pr. verv som egen sak til godkjenning på generalforsamlingen.

Styrets innstilling: 
Styrehonorar er besluttet av generalforsamlingen som en totalutgift og fordeles internt i styret av styret selv.  Dette kan være forskjellig fra år til år og i hvilken grad medlemmene deltar i styrearbeidet.  Så lenge det er generalforsamlingen som fastsetter styrehonoraret har dette ingen innvirkning på økonomistyringen eller forutsigbarheten.  Alt dette kommer frem av regnskapet som er gjennomgått og godkjent av autorisert revisor.  Det er heller ikke vanlig praksis med slike detaljer i de borettslag som er sammenlignbare
	Styrets anbefaling: Styret anbefaler å forkaste forslaget


Vedtak: Styrets anbefaling enstemmig vedtatt. Forslaget forkastes.


4.     Utskiftning av oppgangsdører
	Forslagsstiller: Styret

Oppgangsdører i 23 oppganger skiftes i forbindelse med at tidligere vedtatt utskifting av calling anlegg godkjent på generalforsamling 2022.

	Styrets kommentar:
	Ved å gjøre dette samtidig vil det bli enklere og billigere for borettslaget.  Samtidig ser vi at dørene nå slipper inn mye snøføyke vinterstid.

Styrets anbefaling: Styret anbefaler at forslaget vedtas.

Vedtak: Styrets anbefaling enstemmig vedtatt.
5. 	Salg av 3 utleieenheter
	Forslagsstiller: Styret

	3 utleieleiligheter omgjøres til andelsleiligheter og øker andelene i borettslaget fra 184 til 187, og legges ut for salg.  Dette krever 2/3 flertall av fremmøtte andelseiere.

	Styrets kommentar:
	Ved å omgjøre dette til andeler, vil ett salg av disse kunne tilføre borettslaget en egenkapital som vil medføre en handlefrihet i vedlikehold og oppgraderinger og redusere behov for økning av felleskostnader

Styrets anbefaling: Styret anbefaler at forslaget vedtas.

Vedtak: Styrets anbefaling enstemmig vedtatt.


5.    Driftsbudsjett 2026

      Kjell Velge gjennomgikk budsjettforslaget som deretter ble foreslått godkjent. 

Vedtak: Godkjent 


6.    Valg.

       Valgkomitéens forslag til styresammensetning i perioden 2026/2027 ble presentert som  
       følger:

       Styreleder:		Kjell Velde			Ikke på valg

       Styremedlem:		Øzdemir Ylmas		Ikke på valg

       Styremedlem:		Johan Jonhaugen		Gjenvalg 2 år

       Styremedlem:		Unni Engstad			Gjenvalg 2 år

       Styremedlem:		Heidi Svendsen		Gjenvalg 2 år

       Varamedlem:		Joshue Pereya-Paz		På valg for 1 år

       Varamedlem:		Ibarrlynn Reyna Limoico	På valg for 1 år 


Vedtak: Godkjent. Styret tar oppgaven som valgkomité til neste ordinære generalforsamling.


Generalforsamlingen ble hevet kl. 19:15.


 Kjell Velde /sign                                                                    	Melanie Kristiansen /sign
 møteleder							referent
 

Tone Pedersen /sign                      	                                        Bente Larsplass /sign
 protokollvitne						protokollvitne
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