



VEDTEKTER

FOR

SAMEIET JUPITERVEIEN 31

Sameiets navn er: Jupiterveien 31. 

Sameiet består av 2 boligseksjoner på eiendommen gnr. 73, bnr. 567 i Oslo kommune. Den enkelte bruksenhet består av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter garasje/carport og/eller utearealer. 

Alle bestemmelser som er inntatt i seksjoneringsbegjæringen er bindende for sameierne, i den utstrekning de ikke er i strid med tvingende bestemmelser i lov om eierseksjoner av 16.06.2017 (eierseksjonsloven). Henvisninger til lovparagrafer i disse vedtektene gjelder eierseksjonsloven.


Pkt. 1
(ESL §24)
Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som følger av sameieforholdet og denne loven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan også påhefte seksjonen servitutter, forkjøpsretter eller andre løsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i vedtektene dersom de som berøres, samtykker i begrensningen. Slike begrensninger kan også fastsettes i avtaler mellom seksjonseiere eller i avtaler mellom seksjonseiere og tredjepersoner. 


Pkt. 2
(ESL §25)
Seksjonseierens rett til å bruke bruksenheten og fellesarealer

Boligseksjonene skal brukes til boligformål. Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formålet, jf. § 7 første ledd bokstav g. En endring av bruksformålet krever reseksjonering etter § 21 annet ledd.

Seksjonseieren har enerett til å bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har også rett til å bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene, med mindre annet uttrykkelig fremgår av vedtektene.

Bruksenheten og fellesarealene må ikke brukes slik at andre seksjonseiere påføres skade eller ulempe på en urimelig eller unødvendig måte. 


Pkt. 3
(ESL §27)
Vedtekter
Vedtektene kan, med unntak for opprinnelige vedtekter, jf. § 11 annet ledd bokstav a, bare fastsettes eller endret om begge seksjonseierne er enige.


Pkt. 4
(ESL §29)
Fordeling av kostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet er felleskostnader og skal deles etter sameiebrøk. 


Pkt. 6
(ESL §30)
Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrøk.


Pkt. 7
(ESL §31)
Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

Den andre seksjonseieren har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som følger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomført. Panteretten omfatter også krav som skulle ha vært betalt etter at det har kommet inn en begjæring til namsmyndighetene om tvangsdekning.


Pkt. 8
(ESL §32)
Seksjonseierens plikt til å vedlikeholde bruksenheten

Hver seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold av sin seksjon med tilleggsdeler til bruksenheten.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til å utføre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vært utført av den tidligere seksjonseieren.


Pkt. 9
(ESL §33)
Sameiets plikt til å vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet har felles ansvar for vedlikehold av felles installasjoner som går gjennom bruksenheter, slik som rør og ledninger. 

Sameierne har felles vedlikeholdsplikt pumpestasjon, beliggende under terrassen tilhørende snr. 1. 


Pkt. 10
Bruksretter
Eiendommen blir seksjonert i 2 seksjoner, der hver seksjon har bygningsmassen til eget hus tilhørende sin seksjon. 

Hagearealet og det utvendige parkeringsarealet er seksjonert som fellesareal. Det følger av disse vedtektene at hver seksjonseier allikevel skal ha særskilt bruksrett til det angitte tomtearealet som følger av vedtektenes vedlagte situasjonsplan. 

Sameiet kan beslutte å reseksjonere eiendommen slik at tomtearealet blir seksjonert som tilleggsdel til den enkelte seksjon. Disse vedtektenes utomhusplan skal da ligge til grunn for reseksjoneringen, kun med de endringer kommunen måtte kreve. Beslutningen om å reseksjonere eiendommen krever kun at en av seksjonseierne krever dette. Alle seksjonseierne er forpliktet til å dekke sin andel (1 /2 per seksjon) av kostnadene knyttet til en reseksjonering.
 
Etter eventuell reseksjonering vil de deler av eiendommen som ikke inngår som en seksjons hoved­eller tilleggsandel være sameiets fellesareal. 


Pkt. 11
Generelle plikter
Seksjonseierne plikter å overholde bestemmelsene som følger av kommunens seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter. Dersom ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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