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Møtereferat fra Ekstraordinært Sameiermøte
Sameiet Støttumveien 1 B
1170 Oslo
Ekstraordinært Sameiermøte ble avholdt 19 desember 2013 hos Thomas Holm i Seksjon 5. Tilstede var representanter for Seksjonene 2, 4, 5, 6, 7, 8. Seksjon 3 ga Seksjon 4 forskriftsmessig fullmakt til å avgi sin stemme.
1. Skifte av Sameieleder med umiddelbar virkning. Vervet er nå overtatt av Svein Tøgersen i Seksjon 2. Sameiemøtet takket Thomas Holm for godt gjennomført arbeid.
2. Det ble enstemmig vedtatt å redigere vedtektene slik at de klarere beskriver arbeidsfordeling og ansvarsområder.
3. Dokumentet 'Husordensregler' ble enstemmig vedtatt, og skal heretter ligge vedlagt vedtektene i vedlegg 1.
4. Forslag til 'Retningslinjer for vedlikehold' skal stemmes over på neste Sameiemøte, og skal heretter ligge vedlagt vedtektene i vedlegg 2.
5. Rettningslinjene for vedlikehold som skal beskrives i Vedlegg 2 til vedtektene har blitt praktisert av beboerne siden Sameiet ble etablert for mer enn 20 år siden, og må beskrives i detalj av hensyn til at 'nye' beboere skal kunne tilpasse seg reglene i Sameiet.
6. Punktene 2-5 over er et resultat av en omfattende diskusjon vedrørende pågående uoverstemmelser mellom enkelte sameiere. Det ble konkludert at uoverenstemmelsene hovedsakelig kom fra utilstrekkelig beskrivelse av arbeidsfordeling og ansvarsforhold.
7. Det ble videre vedtatt å ha Generalforsamling i begynnelsen av 2014 for å realisere redigerte Vedtekter med Vedlegg 1 og 2.
8. Vedtekter med vedlegg skal oversendes Brønnøysundregisteret for registrering.
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VEDLEGG:
Redigerte Vedtekter.
Husordensregler.
Rettningslinjer for vedlikehold.
VEDTEKTER
for
BOLIGSAMEIET STØTTUMVEIEN 1 B
Endret på Generalforsamling[image: ]
1 NAVN OG FORRETNINGSSTED
Boligsameiets navn er Boligsameiet Støttumveien 1 B, stiftet den 20. februar 1989 med forretningsadresse i Støttumveien 1 B, 1170 Oslo.
2 MEDLEMMER
Sameiets medlemmer er eierne av 8 boligseksjoner av gnr. 182 bnr. 1369 i Oslo, med seksjonsnr. 1 — 8.
S 3 FORMÅL
Boligsameiet Støttumveien 1B skal ivareta medlemmenes felles interesser, herunder å forvalte gnr. 182, bnr. 1369, forestå drift, tilsyn og vedlikehold av eiendommens fellesarealer med påstående bygg og anlegg. Fellesarealer utenfor hver enkelt seksjon har den enkelte sameier plikt til å vedlikeholde. Jfr. 58 punkt b.
s 4 SAMEIERMØTE
Sameiermøtet er sameiets høyeste organ. Medlemmer av Sameiermøtet er samtlige sameiere.
a) Ordinært sameiermøte (årsmøte) holdes hvert år innen utgangen av mai måned.
Innkallelse skal skje skriftlig med varsel på minst 8, høyst 20 dager.
b) Innkallingen skal angi sted og tid for møtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles på møtet.
Med innkallingen skal følge årsregnskap.
c) For at forslag om nyanskaffelser eller forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet, samt utgiftenes størrelse må ansees som vesentlige, vedtektsforslag eller forslag om salg, belåning, utleie eller bortfeste av eiendommen skal kunne behandles på Sameiermøtet må hovedinnholdet av forslaget være beskrevet i møteinnkallingen.
Ekstraordinært sameiermøte holdes når sameiets leder finner det nødvendig, eller når minst en tiendedel av sameieme skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. Sameiets leder innkaller skriftlig til det ekstraordinære Sameiermøtet med minst 3 og høyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for møtet og de saker som vil bli behandlet. Denne paragrafs annet ledd, siste punktum gjelder tilsvarende.
I Sameiermøtet har sameieren stemmerett, med én stemme for hver seksjon de eier. Eies seksjonen av flere i fellesskap, har den fortsatt bare en stemme. Sameieren har rett til å møte ved fullmektig. En fullmektig kan kun representere 1 — en — sameier i tillegg til eventuell egen stemme. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees å gjelde førstkommende sameiermøte, med mindre det fremgår at annet er ment. Fullmakten kan når som helst kalles tilbake.
Det ordinære Sameiermøtet (årsmøtet) skal:
1. Behandle og godkjenne årsregnskapet
2. Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen
3. Foreta valg av sameiets leder
Det ekstraordinære Sameiermøtet skal kun behandle saker som er nevnt i innkallingen til møtet.
Sameiermøtet ledes av sameiets leder. Hvis lederen ikke er tilstede, velger Sameiermøtet en møteleder blant de tilstedeværende sameiere.
Det skal under møtelederens ansvar skrives referat fra alle saker som behandles og alle vedtak som treffes av Sameiermøtet. Referatet skal sendes alle sameierne.
Med de unntak som nevnt nedenfor, treffes alle beslutninger med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet har sittende sameieleder dobbeltstemme.
Det kreves to tredjedels flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:
1. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller utgiftenes størrelse må ansees for vesentlige.
2. Fastsetting av vedtekter og endring av disse.
3. Salg, bortfeste, pantsettelse eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, krever enstemmighet blant alle sameierne.
Ingen kan som sameier eller ved fullmakt delta i noen avstemning på Sameiermøtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning på Sameiermøtet om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i saken.
} 5 STYRET
Styret består av sameiets leder og vararepresentant. Styremedlemmer kan velges inn ved behov, men er ikke noe krav. Sameiets leder er sameiets forretningsfører og tar hånd om sameiets fellesproblemer, evt. i samarbeid med andre sameiere.
6 FIRMATEGNING
Sameiets leder tegner firma.
[image: ]7 REGNSKAP, REVISJON OG SKATTEMESSIG RAPPORTERING
Sameiet må ikke ha årlig revisjon eller revisor. Sameiets leder skal i stedet fremlegge en oversikt over sameiets regnskaper på det årlige sameiermøtet, Dette regnskapet skal minimum bestå av en oppstilling av sameiets balanse og kontantstrøm. Sameiets leder vil lage en oppstilling av renteinntekter, formue og gjeld i sameiet slik at den enkelte seksjon kan innrapportere dette til skatteetaten. Den enkelte seksjon må selv rapportere dette.
8 SAMEIERNE
Husordensreglene er en integrert del av denne paragraf og skal ligge vedlagt heretil i Vedlegg 1.
a) Den enkelte sameier har full rettslig råderett over sin seksjon. Han kan selge eller leie bort seksjonen, men den må ikke nyttes slik at den er til unødig eller urimelig ulempe for de øvrige beboere.
b) Vedlikeholdet av seksjonen med tilgrensende fellesareal påhviler den enkelte sameier. Unnlater denne å foreta det vedlikeholdet som er nødvendig for å bevare eiendommens verdi eller å avverge ulemper, kan sameierne etter vedtak på Sameiermøtet sørge for vedlikeholdet for vedkommendes regning. Fellesanleggene må ikke nyttes slik at andre brukere unødig eller urimelig hindres bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.
Av bygningsmassen, har sameier ansvar for:
	l.	Terrassevegger inkludert skillevegger.
2. Terrasserekkverk.
3. Dekke på terrassegulv (inkl. membran).
4. Vinduer/tak/dreneringsrenne mellom tak/ventiler.
5. Inngangsparti og inngangsdør.
6. Eventuelle boder tilhørende seksjon, skal vedlikeholdes i henhold til godkjent standard for Sameiet.
7. Garasj eport tilhørende sin seksjon.
8. Belegging av skillevegger/brannskiller (inkl. isolering, membran, blikk).
Ytre fasade som er Sameiets ansvar:
9. Postkassestativ.
10. Gjerder langs felles gangvei/trapper inkl. lys og varmekabler.
11. Trapper, bilvei og gangvei på fellesareal.
12. Vedlikehold av garasjeanlegg utvendig (eksl. garasjeporter)
13. Maling av felles fasader inkl. garasjeporter, vindskier, møne og takrenner.
14. Yttervegger m/murvegger på alle seksjoner .
15. Skillevegger/brannskiller mellom seksjonene (eksl. ytre belegging av disse).
16. Drenering av vann i på Sameiets arealer.
Vedlikeholdsrutiner og rettningslinjer vedrørende 8.b.1-16 skal ligge hertil i Vedlegg 2.
Hvis skader oppstår, bør styret kontaktes før ev. utbedring foretas. Det vil da undersøkes om skaden skal dekkes av Sameiet (ev. husforsikring), eller om skaden må dekkes av sameier (ev. innboforsikring).
c) Ingen seksjon kan utvides, forandres utvendig (eks. utbygg, boder, annet reisverk, parkeringsplass, innbygging/nytt rekkverk på terrassen, belysning, endre fasade) eller males i annen farve uten tillatelse fra styret i den konkrete sak.
Alle bygningstekniske forandringer må være godkjent av Bygningskontrollen, og utføres av fagmenn.
d) Til hver av de opprinnelig 8 seksjoner er tilknyttet rett til en garasjeplass eller biloppstillingsplass. Eventuell deling av seksjonen gir ikke rett til nok en garasj eplass/biloppstillingsplass.
e) Ved salg av sin seksjon plikter selgeren å melde dette til styret i Sameiet Støttumveien 1 B. Selgeren må gjøre den nye eier kjent med sameiets vedtekter. Ved utleie av seksjon må leietakers navn meddeles styret. Leietaker må orienteres om relevante regler for sameiet, jf 2.2.1 i Husordensreglene.
} 9 FELLESUTGIFTER
De felles utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, fordeles mellom sameierne etter størrelsen på sameiebrøkene. De enkelte Sameierne kan ikke utelate innbetaling av tilhørende andel av Fellesutgiften som følge av eventuelle interne uoverstemmelser eller personlige vurderinger dersom dette ikke er på forhånd godtatt av Sameiemøtet.
10 BELÅNING
Sameiet kan ta opp likviditetslån hvis et sameiermøte har vedtatt det med 2/3-dels flertall. De garantier og sikkerheter som sameiet kan stille for et slikt lån, må fremgå av vedtaket.
11 OPPLØSNING
Boligsameiet Støttumveien 1B kan ikke oppløses eller omdannes til andre eierformer.
12 MISLIGHOLD
Dersom en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de øvrige sameiere, kan vedkommende med minst tre måneders skriftlig varsel pålegges å flytte og selge seksjonen.
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VEDLEGG 1
HUSORDENSREGLER
Sameiemøtet 19 desember 2013
ref. 8 i Vedtektene for Boligsameiet Støttumveien 1 B
1. GENERELT
1. l. Formålet med husordensregler er å legge forholdene til rette for et hyggelig bomiljø og ta vare på sameiets materielle verdier og dets utemiljø, og hvor ingen tar seg til rette på andres bekostning.
1.2. Vedtektene henviser til Husordensreglene, som bare kan endres med vedtak på sameiermøte.
1.3. Klager eller forslag sendes skriftlig til styret.
1.4. Sameiere/beboere plikter til enhver tid å rette seg etter de husordensreglene som gjelder.
1.5. Dersom sameierens/beboerens eller brukerens oppførsel medfører fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller hans/hennes oppførsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i eierseksjonslovens 27.
2. OVERDRAGELSE OG UTLEIE AV LEILIGHET
2.1. I følge vedtektene skal enhver ny eier eller leietaker meldes skriftlig til styret.
2.2. Utleiere er ansvarlige for at samtlige leietakere informeres om og følger gjeldende vedtekter og husordensregler ved at disse vedlegges leiekontrakten.
3. SØPPEL
3.1. Husholdningsavfall sorteres og kastes etter kommunens regler. Papp og papir skal legges i kassen merket papir i sammenbrettet stand. Annet avfall skal leveres i henhold til offentlige renovasj onsbestemmelser
3.2. Ikke la søppel stå utenfor inngangspartiet. Forsøpling av fellesarealer er brudd på Husordensreglene.
4. PARABOLER, ANTENNER
4.1. Den enkelte sameier kan ikke sette opp antenne(r) eller parabol(er) på eiendommens fasader eller fellesarealer uten at dette er skriftlig avtalt med styret.
5. DYREHOLD
5.1. Dyrehold er tillatt så fremt dyrene skjøttes på en forsvarlig måte, og ikke er til sjenanse for øvrige sameiere. Dyrehold i utleieleilighetene må avklares med styret i forkant av leiekontrakt.
6. PARKERING / FELLESAREAL
6.1. Gjesteparkeringen skal kun benyttes av besøkende, Hensetting av biler, tilhengere, gjenstander etc.på fellesareal skal kun være for av og pålessing. Dører til garasjene skal være låst. Porten ned mot jernbanen skal alltid låses, dette forhindrer gjennomgang av uvedkommende.
6.2. Hver enkelt sameier har ansvar for å holde det pent og ryddig utenfor sin eierseksjon. For det øvrige fellesareal, organiserer styret dugnader og vedlikeholdsarbeider ved behov.
7. REAKSJONER VED BRUDD PÅ HUSORDENSREGLENE
7.1. Ved gjentatte brudd på husordensregler vil det bli sendt ut skriftlig advarsel til eier av seksjonen med minst en måneds frist til å rette opp de påklagede forhold.
7.2. Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstår som følge av overtredelse av husordensreglene eller annen mangel på aktsomhet. Seksjonseier er også ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av eierens husstand/leietaker eller andre personer som eieren har gitt adgang til eiendommen for øvrig.

VEDLEGG 2
RETTNINGSLINJER FOR VEDLIKEHOLD
Sameiermøtet[image: ]
Formålet med Rettningslinjer for Vedlikehold er å gå mer i detaljer på ansvarsforhold, som er referert til i Vedtektene, i vesentlig grad for å unngå misforståelser og unødvendige konflikter og konfrontasjoner blant beboerne i Sameiet.
Rettningslinene som beskrives under har blitt praktisert av beboerne siden Sameiet ble etablert for mer enn 20 år siden, og må beskrives i detalj av hensyn til at 'nye' beboere skal kunne tilpasse seg reglene i Sameiet.
Av bygningsmassen, har SAMEIER/BEBOER ansvar for:
	l.	Terrassevegger inkludert skillevegger
· Med terrassevegger menes det som avgrenser terrassen i hver seksjon, inkludert blikk, glass og treverk.
· Skillevegger er delt ansvar mellom de berørte seksjoner.
	2.	Terrasserekkverk
- Av estetiske og sikkerhetsmessige hensyn skal rekkverket i hver seksjon til enhver tid være forskriftsmessig montert og vedlikeholdt.
	3	Dekke på terrassegulv[image: ]
· Type dekk på terrassegulv er fritt valg, og skal monteres og vedlikeholdes forskriftsmessig.
· Membran og tredragere inngår som en del av terrassegulvet.
4. Vinduer/taWdreneringsrenne mellom tak/ventiler
· Tak inkluderer takstein, konstruksjon av tak (regnet fra takstein til takplate inne), ventiler, pipe og drenering.
· Dreneringsrenne mellom to seksjone er felles ansvar for de berørte seksjoner. - Vinduer/vinduskarmer.
5. Inngangsparti og inngangsdør
· Inngangsparti til hver seksjon skal holdes rent og pent for å opprettholde en rimelig høy standard i Sameiet.
· Inngangsdør hører ikke med til Sameiets ansvar.
6. Eventuelle boder tilhørende en seksion
- Vedlikeholdes i henhold til godkjent standard for Sameiet.
	7.	Garasjeport tilhørende sin seksjon
· Males og vedlikeholdes til en hver tid operativ standard.
	Belegging av skillevegger/brannskiller (inkl. isolering, membran. blikk


8.
· Selve hovedkonstruksjonen av LECA er Sameiets ansvar, mens lekter, isolasjonsmateriale, plater, tapetsering og membranering på toppen er beboernes ansvarsområde.
· Skillevegger som er felles er delt ansvar mellom berørte seksjoner.
· Brannskiller på terrasse til tak under består av LECA, som er Sameiets ansvar, mens belegging av denne med membran og blikk til takstein under er ansvarsområdet for Seksjonen som terrassen tilhører.
	9.	Drenering generelt
· Vannlekkasje fra en seksjon's tak, dreneringsrenne mellom takene og pipen er denne seksjonen's eget ansvar.
· Vannlekkasjer til en seksjon fra terrasse, rekkverk, skillevegg, brannskiller tilhørende seksjonen over, er seksjonen over sitt ansvar, og skal utbedres umiddelbart.
· Vannlekkasjer i en seksjon fra manglende drenering av murvegg under jordoverflaten er seksjonens eget ansvar.
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