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Midt I byens
rytme

22

Frogner er et sted det er godt & veere. Et sted det er lett a fole
seg hjemme. Her gar det fredelige og idylliske hand i hand med
det levende og urbane. Gatene er brede, husene er klassiske - og
det er virkelig et veldig vakkert vartegn nar kastanjene blomstrer
i Bygdoy allé.

Sjarmerende nabolagsbutikker og eksklusive nisjeforretninger
ligger som perler pa en snor, her vil alle finne sine favoritter. Ga
hjemmefra om morgenen og sving innom en av mange kaffebarer
eller ditt favorittbakeri for fersk bakst. Hopp pa blatrikken til
sentrum, eller legg sykkelturen innom Frognerparken. Avslutt
dagen med en joggetur pa Bygday og et forfriskende bad i
Oslofjorden. Her har du det beste Oslo har & by pa rett utenfor
inngangsdaren din.

I Nobels gate 16 skal vi utvikle 13 leiligheter med nydelig
beliggenhet. Det opprinnelige bygget stod klart til & huse den
svenske ambassaden i 1955, og na skal historien skrives videre
om dette subtile og asymmetriske teglhuset rett ved Bygday
allé. | samarbeid med Einar Jarmund & Co arkitekter har vi hatt
et gnske om & viderefore ambassadens seerpreg. Vi bevarer den
karakteristiske teglfasaden og vil la den fa fortsette & fortelle
husets historie. Utvidelsen kles i lyst treverk, og kombinasjonen
av den historiske teglen og trekledningen i nydelig kvalitet
smelter sammen det kulturhistoriske og det moderne pa
spennende vis.

Murgardene, byvillaene og ambassadene forteller historien om
et strok i byen som har huset mange generasjoner Osloborgere
med Frogner som favorittsted. Gatestrukturen og bebyggelsen
strekker seg tilbake til 1800-tallet, med et mangfold av stilarter,
utsmykkinger og uttrykk. Store deler av den tradisjonelle
bebyggelsen fra forrige arhundreskifte er godt vedlikeholdt og
det arkitektoniske seerpreget er bevart. Dette gjor omradet til et
klassisk og etablert bystrak, med gater, hjem, parker og butikker
med lange tradisjoner.

Det beste med Oslo er den korte veien mellom de urbane
strgkene og de granne lungene. | Nobels gate er vi tett pa
begge deler. Herfra er det kort vei til turstier, skogsturer og
badestrender pa Bygday. Parkene er frodige og lekeplassene er
mange - og vakre Frognerparken er rett i neerheten. Samtidig
er vi tett pa bypulsen, vi harer trikken taffe trofast gjennom
Frognerveien, kan handle alt vi gnsker oss i nabolaget og har
byens beste spisesteder i rusleavstand hjemmefra.

23
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12 nabolagsperler
pa L'rogner

Frognerbadet

Alle Oslobarns dremmested, Frognerbadet, er et av Oslos
ikoniske landemerker. | snart 70 ar har utebadet veert en
kjeerkommen oase midt i byen. Da det ble bygget i 1956 ble
det omtalt som Europas vakreste friluftsbad, og Oslofolk
trykket stedet til sitt bryst fra forste svemmetak. Badet
har figurerti Lillebjorn Nilsen-later, i romanene til Lars
Saabye Christensen og i flere Oslobaserte filmer. For bade
svoemmeglade og stupeglade er det et sikkert sommertegn
nar portene til Frognerbadet apner.

W. B. Samson

Familiebedriften Samson har bakt kaker i bakeriet i
Gyldenlaves gate pa Frogner i over hundre ar, og har blant
annet levert bryllupskaken til kongeparet. Avdelingen pa
Gimle utvidet for ti ar siden, og har blitt et kjeerkomment
sted i nabolaget, perfekt for lunsj pa dagtid, pizza pa
kveldstid - eller kanskje bare et deilig kakestykke. Det er
f& som baker klassiske kaker bedre enn Samson.

Flelberg fisk og vilt

Fjelberg i Bygday allé er en tradisjonsrik,
familiedrevet forretning som har serget for
delikatesser og spennende ravarer helt siden
1917. Disken bugner av ferske fristelser fra havet,
godt utvalg av vilt og sesongbaserte ravarer

av ypperste kvalitet. Et fantastisk sted for
kvalitetsbevisste hobbykokker.
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\Vineria Ventidue

Den autentiske, italienske restauranten Vineria
Ventidue i Gimleveien har veert smekkfull helt
siden dpningsdagen i 2017, og det er lett & forsta
hvorfor. Et lite stykke Italia midt pa Frogner, som
ogsa understrekes av at eierne selv produserer
noen av ravarene pa egen gard i Italia. Dette er
den perfekte nabolagsrestauranten hvor bade
vinen, maten og stemningen er pa topp.
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Feinschmecker

Feinschmeckers klassiske kjgkken har statt for
gourmetmat servert i lune omgivelser i snart 30 ar.

En klassiker man aldri blir lei av. Vegg i vegg ligger
LilleSchmecker, et hyggelig sted & mates for kino eller
for en liten rett eller et glass vin far middagen.

Gimle kino

Tradisjonsrike Gimle kino er Frogners kinoperle, og har blitt
en sosial mateplass for filmelskere. Kinoen apnet i 1939, og
har lange tradisjoner for & vise kunst- og kvalitetsfilmer i
historiske omgivelser. Her er det al- og vinservering i fojaeen,
lun atmosfaere og neye utvalgte filmvisninger.

IS TAURANT [EINSCHMFEKER™ §

W3

Brasserie Quest

Lun atmosfeere og spra froskelar! Brasserie Ouest

er et deilig, stemningsfullt brasserie. Det er lett & forsta
hvorfor mange har dette som sitt stamsted

for franske fristelser.

Kaffebrenneriet

Kaffebrenneriet var Oslos farste kaffebar, og griinderne
av kjeden stod selv ved kaffemaskinen da de dpnet i 1994.
Pa Frogner kan du kjenne duften av nykvernet kaffe fra
Kaffebrenneriet bade i Lavenskiolds gate og i Skovveien.

.
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Frogner kirke

Frogner kirke ligger midt i Bygday allé. Kirken ble tegnet av
Ivar Neess og oppfert i 1907. Flere kjente kunstnere har satt
sitt preg pa utsmykningen av den flotte bygningen, som
Valentin Kielland, Per Vigeland og Maria Vigeland. | tillegg
til kirkelige handlinger er det jevnlig konserter, foredrag,
arrangementer for lokalmiljoet, korevelser og babysang i de
vakre lokalene.

Frognerparken

Frognerparken er en av Oslos sterste parker - et nydelig
sted & leke, jogge, ha piknik, lufte hunden eller treffe venner.
Den store, frodige parken rommer ogséa Vigelandsanlegget
med over 200 skulpturer i bronse, granitt og smijern,
utformet av Gustav Vigeland pa oppdrag for Oslo kommune
i perioden fra 1937 til 1947. Mer ukjent er det for mange at
Frognerparken ogsa har Norges starste rosesamling med
over 14 000 roser og 150 rosearter.

Enoteca

Midt i Bygday allé ligger den lille italienske restauranten
Enoteca, den rustikke og sjarmerende nalbolagsrestauranten
som nesten alltid har fullt hus. Et perfekt sted & stikke innom
for pizza, italiensk vin og god nabolagsstemning.

oF

TRLATHENTS

Sommerro

Det gamle hovedkontoret til Oslo Lysverker er

et funksjonalistisk art deco-bygg fra 1931 og

er et klenodium pa Solli plass. Na er det nylig
maysommelig renovert og huser bade hotellrom,
restauranter og vakre Vestkantbadet, til glede

for besgkende og nabolaget. Sommerro har

blitt et sted som gir deg falelsen av en liten

reise i hverdagen, tilbake til en svunnen tid, eller
kanskje en annen by. Ekspedisjonshallen er
husets hjerte, en deilig bistro i nydelige omgivelser
akkompagnert av Per Krohgs malerier pa veggene,
et lystig jazzband og et deilig, sofistikert interior.
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Bygday er en bynaer oase som er like idyllisk aret rundt. Fra Nobels
gdate er veien kort til skog, strender og turstier. | Frognerkilen

kan du ha batplass, dra pa kajakktur eller kanskje starte dagen
med et morgenbad. Badestrendene ligger pa rekke og rad: Huk,
Paradisbukta, Bygdey sjgbad, Bygdaynes og Villa Gjoa er nydelige
strender for lek og bad sommerstid - og vakre omrader for tur, og
kanskje et bad av den friskere sorten, vinterstid. Det finnes ogsa
mange skjulte, sma strender mellom svaberg og fjellknauser, hvor
du kan ta med deg en god bok eller vennegjengen - og tilbringe
dagen pa din egen lille strandperle. Om varen er det ekstra vakkert
pa Bygday. Sjoen glitrer i varsolen mens fuglene synger, kuene
slippes ut pa beite pa Bygdey Kongsgard og blaveisen ligger som
et teppe i skogen.

NOBELS GT. 16
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Et nytt hjem i Nobels gate 16 gir deg bokvaliteter som er
sjelden vare midt pa Frogner, men som vi vet at mange gnsker
seg. Bilen kan parkeres pa fast, egen plass i garasjekjelleren,
og derfra gar det heis opp til alle etasjene. Inngangspartiet,
trappeoppgangen og fellesomradene blir vakkert utformet,
og vil gi en god falelse av & vaere hjemme for du er inne i din
egen leilighet. Her vil du bo i omgivelser hvor ingen detaljer er
overlatt til tilfeldighetene. Sammen med Einar Jarmund & Co
arkitekter har vi veert opptatt av at Nobels gate 16 skal bli et
vakkert hus og et vakkert sted - bade for omgivelsene rundt og
for de som er sa heldige & kunne bo her.

Et nytt kapittel skal skrives om Nobels gate 16. Vi har veert
opptatt av & balansere kulturminner med det som skal legges
til, og bygder videre pa den svenske ambassadens opprinnelige
arkitektoniske uttrykk. Teglkledningen som har dekket fasaden
skal gjenbrukes, i kombinasjon med covertegli tilsvarende
farge. Trekledningen som skal kle langsidene av huset vil bli lys
og lett, en nydelig kontrast til teglen, som ogsa vil understreke
det nordiske uttrykket. Steinkanten som markerer overgangen
fra fortauet til inngangspartiet stammer tilbake fra den tiden
da det stod en sveitservilla pa tomten. Denne ble bevart ved
oppfaeringen av den svenske ambassaden og tas fortsatt godt
vare paslik den er.

Alle leilighetene er sydvendte med romslige balkonger.
Endeleilighetene leveres i tillegg med foldedarer ut til
balkongene, som vil viske ut skillet mellom inne og ute. Herfra
vil det veere utsyn nedover Nobels gate eller mot grenne
uteomrader - og noen av leilighetene vil ogsa se Frognerkilen
glitre og friste med et kveldsbad. Uteplassen vil bli stor nok
til & mableres og til & kunne brukes som en forlengelse av
leilighetene store deler av aret. Balkongene henger ikke utenpa
bygget, men er trukket inn og vil bli et uterom uten innsyn,
med le for vinden og ly for regnet. Din egen utendars oase
midt i byen.

Nobelt 1
Nobels gate
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Arkitektens

Ol

Nobels gate 16 A er en fornem adresse som ligger i overgangen
mellom kvartalsbyen og den apne by pa Frogner. Pa nord- og
gstsiden finnes hoy og tett kvartalsbebygdelse. Pa syd- og
vestsiden finnes frittstaende villabebyggelse. Tomten grenser
til spesialomrade bevaring, og pa eiendommen holdt den
svenske ambassaden til i mange tiar.

Ambassadebygget fra 1955 med internatbygning er et lite
stykke Sverige i Norge. Det gamle ambassadebygget ble
oppfert pa Byantikvarens gule liste i 2020, og deretter er
det nye boligprosjektet utviklet i dialog med Byantikvaren
og Plan- og bygningsetaten. Utgangspunktet har veert

en viderefortelling der eksisterende byggs karakter og
komposisjonelle asymmetri videreutvikles, og deler av
opprinnelig bygg gjenbrukes.

Ambassadebyghingen skiller seg karaktermessig distinkt fra
sine omgivelser. Deler av eksisterende karakter har kvaliteter
som vi har videreutviklet gjennom ombruk og transformasjon
av eiendommen. Fasadene mot Nobels gate og Bygday allé,
med tilgrensende terrengbearbeiding, videreutvikles med et
pabygg pa to etasjer — som til sammen vil gi fire etasjer med
attraktive boliger.

Det nye prosjektet framstar som et lavt volum tilhgrende

den frittliggende bebyggelsen, i harmoni med sine tilstgtende
naboer i sgr-vest, hvor de tilbaketrukne byggelinjer respekteres,
og gir en vesensforskjellig omradekarakter fra den tilgrensende
kvartalsbebyggelsen. Fasadene til dagens bygg blir i hovedsak
gjienbrukt og/eller tilbakefart slik det var bygget, foruten
fasaden mot hagen i syd, som ble sterkt ombygget i 1992, og

i liten grad anses autentisk. Det er tenkt at deler av fasaden
gjenbrukes som kledningsmateriale i sokkelen til det nye
tilbygget mot syd.

«Byggel [ramstar som el presist komponert
volum der balkonger og terrasser er skaret
inn i byggets hageside mot sgr. ¢t grep som
air ¢t roligere arkitektonisk uttrykk for
omgivelsene og et mer privat uterom.»
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Det nye, «lette» bygningsvolumet tres oppa dagens bygg

og viderefarer opprinnelig komposisjon og materialitet

i det asymmetriske karnappet mot Bygdey Allé. De nye
gavlfasadene blir trukket noen fa centimeter tilbake fra de
eksisterende for & oppna en ansket skyggeeffekt og lesbarhet
av eksisterende bygg. De nye gavlveggene er kledd i skjermtegl
som viderefarer fargebruken fra eksisterende bygg, men skiller
seg allikevel i uttrykk og taktilitet. Den nye volummessige
strategien evner gjennom sin komposisjon bade & etablere en
asymmetrisk tilharighet til nabotomtens internatbygning, og
en harmonisk nedtrapping av volumet fra kvartalsbebyggelsen
i nordgst mot den lavere bebyggelsen i sgrvest.

Det nye bygget videreutvikler dagens vokabular og krones
med et asymmetrisk saltak som flettes sammen av to
karakteristiske skorsteiner som gir det nye bygget en saeregen
karakter. Bygget framstar som et presist komponert volum
der balkonger og terrasser er skaret inn i byggets hageside
mot ser, et grep som gir et roligere arkitektonisk uttrykk for
omgivelsene og et mer privat uterom.

Prosjektet bestar av 13 romslige leiligheter. Alle leilighetene
har tilgang til genergse og private inntrukne balkonger eller
markterrasser mot hagen. Leilighetene er planlagt naye for
a oppna gode, fleksible planlasninger, gunstige lysforhold,
og utgang direkte til egne romslige uterom. Fellesarealene

i form av trapperom er tenkt utformet med hoy kvalitet og
materialbruk, med innspill av tidsriktige terrakotta farger og
dlasert tegl, som gjenspeiler byggets historikk og farge- og
materialbruk fra 50 og 60-tallet.

— Einar Jarmund & Co Arkitekter
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[Landskaps-
arkitektens ord
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«Ambisjonen bak utcrommet har vart 4
skape en lun og intim hagesituasjon som
il tross for sin heskjedne stgrrelse skal
cvne a invitere til, og tilrettelegge for,
ulike typer opphold og bruk»

I Nobels gate 16 har vi onsket a bygge videre pa den
eksisterende hagesituasjonens kvaliteter. Flere av
elementene i utearealet viderefores i det nye prosjektet,
deriblant tilbaketrekning fra gaten, kastanjetraer og
historisk mur-anlegg.

Ved at byggets tilbaketrekning fra gaten opprettholdes

som i dag, far bade forhage og forplass besta som forhage
og hage. Arealene foredles og oppgraderes til en frodigere
og mer klimatilpasset situasjon; mer beplantning gir en
bedre buffer mellom offentlig og privat omrade, samt en
lunere uteoppholdssituasjon. Lokale lavpunkt serger for gkt
fordrayningskapasitet og en bedret overvannshandtering.
Mot ser og sarvest ligger den mest solrike og best skjermede
delen av utearealet, og her opparbeides tyngdepunktet for
felles lek og opphold. Ambisjonen bak uterommet har veert &
skape en lun og intim hagesituasjon som skal evne & invitere til,
og tilrettelegge for, ulike typer opphold og bruk.

Dype plantekasser skaper et skille, og en fysisk distanse,
mellom privat og felles uteareal, samt blir utgangspunktet

for den greanne rammen omkring felles oppholdssone. Fast
mgablering i form av rause benker og langbord muliggjer
opphold for bade starre og mindre grupper. Nette pergola-
konstruksjoner med klatreplanter er ment & bidra til gkt
skjerming og romfglelse. Utformingen av hagen vil ivareta lek
for de aller minste barna, slik at dette kan forega i umiddelbar
naerhet til boligen. Blant flerarige stauder og busker planlegges
det ogsa for spiselige vekster.

— Stine Svanemyr
Landskapsarkitekt MNLA
Einar Jarmund & Co Arkitekter
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Utomhusarealene er ikke detaljprosjektert og det vil forekomme

endringer pa utomhusplan. Selger forbeholder seg retten til & foreta
endringer med hensyn til bade utforming og materialvalg.
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Elegant smak
og nobel stil

72

I Nobels gate 16 bygger vi vakre hjem man kan bo i for alltid.
Leilighetene blir lyse og luftige med store vindusflater og god
takhgyde. Planlasningene er tiltenkt god intern flyt, hvor alle
rommene kan veere i daglig bruk. Lune, sydvendte og romslige
balkonger blir som et ekstra rom — din egen utenders oase
midt i byen.

Innvendig vil fantastiske leveranderer fra nabolaget pa Frogner
serge for inventar og materialer av nydelig kvalitet. Anerkjente
Kvanum leverer kvalitetskjokken, og Bella Studio star for
nydelige fliser og baderomsmabler. Gulvene blir spesielt vakre,
levert av Skovin, og lagt som staver i et kvadratisk manster.
Det er utarbeidet en belysningsplan for hver enkelt leilighet,
tegnet av en lysdesigher hos SML Lightning. Fargepaletten er
dus, men med varme og lune fargetoner. Den gjennomtenkte
grunnpaletten gjor det enkelt & skape en personlig stil uansett
om man foretrekker fargerik kunst som skal fremheves eller
lyse ton i ton-mabler.
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Det er det indre
som teller

«Pa I'rogner og Skgyen finner vi mange av de mest
attraktive leverandgrene av mgbler, interigr, inventar
og design. [ tillegg til at produkiene og materialene er
av nydelig kvalitet, sa synes vi det er ekstra fint at vi
kan bruke disse familichedriftene og tradisjonsrike
virksomhetene som holder til midt i nabolaget ved

Nobels gate 16.»
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Kvanum

I Nobels gate 16 leveres det kjgkken fra den
anerkjente kjgkkenprodusenten Kvanum.
Innredningen leveres komplett og helhetlig
med hvitevarer fra Miele, benkeplate i
Caesarstone komypositt og blandebatteri

fra Treemme. Kjgkkenmodellen Liljenkrantz
leveres med fronter i fargen Hazel kombinert
med hylle pa veggen over benkeplate.

| over hundre ar har den svenske
meobelprodusenten innredet sommerhus,
unike boliger, fiellhytter og praktfulle
slott. Filosofien er at det eneste som er
godt nok er ekte vare, form og funksjon

i skjgnn forening. Kvanum gnsker & veere
den beste leverandgren av kjokken,
baderomsinnredninger og garderobe.

Kvanum har et bevisst forhold til naturen

og produserer kvalitetsprodukter med lang
holdbarhet. Et produkt fra Kvanum eldes med
verdighet og far et vakkert og karakteristisk
preg med arene. Innredningene lages av
tresortene eik, ask, alm og valnett, og de
samarbeider utelukkende med sertifisert
skogbruk.

Miele

Vi har valgt Miele som leverander av
hvitevarer. Miele leverer kvalitetsprodukter
som vi tror at vare kjopere vil sette pris pa.
De har forpliktet seg til & levere kvalitet,
palitelighet og innovasjon, og streber etter &
tilby mer enn bare standardlasninger. Kjgpere
av ny leilighet i Nobels gate 16 vil fa bistand
med & velge hvitevarer til eget behov. For & fa
til dette pa en best mulig mate tilbys alle et
kokkekurs og en kulinarisk opplevelse, hvor
man ogsa leerer produktene & kjenne far man
velger hvilke hvitevarer man gnsker til sitt nye
hjem.

NOBELS GT. 16



e
V)
o
—
£a|
a
Z

GULY |

Skovin gulv

Skovin er en familieeid bedrift som har drevet med trevirke i generasjoner.
Navnet kommer fra Skodvin, som er det opprinnelige havnet pa Skayen.

" Dette er altsa en gulvleverander som har holdt hus i nabolaget i lange tider,
na med et nydelig showrom i Bygday allé.

Skovin kombinerer gamle handverkstradisjoner med moderne teknologi, for

a kunne levere perfekte gulv. De fleste gulv som leveres er spesialbestilte

og naye tilpasset omgivelsene det skal ligge i. Gulvene i Nobels gate 16 er

intet unntak, her har vi valgt Skovin Smoke lagt med staver, i et kvadratisk 4
manster.
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Bella fliser & design

Fliser, baderomsinnredning og
blandebatterier leveres av Bella Studio i
Bygdoy allé. Bella betyr vakkert pa italiensk,
og her finnes det virkelig mye vakkert & velge
blant. Bella leverer det nydeligste designet
og produkter av solid kvalitet, alt sammen
inspirert av italiensk livsstil og formsprak -
ispedd nordiske tradisjoner. Interigrstudioet
er drevet av to generasjoner og har ligget pa
Frogner i over 30 &r, men har de siste arene
ogsa utvidet med flere filialer pa @stlandet.
Hos Bella leter de etter produkter med
beerekraftige ravarer, designet og produsert
for & bli vakkert, unikt og for & vare lenge.
Malet er & levere materialer som varer hele
livet, og som aller helst kan bli brukt gjennom
flere generasjoner.

| entré leveres gulvfliser i format 60x60 cm
av type Marwari i farge Clay. Pa baderom
leveres gulvfliser i format 60x60 cm av

type Illinois i farge Bone rect. Pa vegger i
dusjsonen leveres fliser i format 5x15 cm av
type Ragno Gleeze i farge beige. Veggene
for gvrig males i fargen Tudor fra Jotuns
fargekart. Baderomsinnredningen er fra
Idea Group, modell Cubik. Dette er et
klassisk og tidlast baderomsmgbel med
stramme linjer. Blandebatteriene produseres
av Treemme, som leverer elegante og
sofistikerte produkter. Vi har valgt modellen
UP+ i krom. Alle produktene leveres av Bella
Studio, hoe som tilrettelegger for en smidig
tilvalgsprosess.

SML lighting

Gode belysningslasninger er med pa & skape
et personlig og funksjonelt hjem som det er
godt & veerei. | Nobels gate 16 har vi valgt &
utarbeide en belysningsplan for hver enkelt
leilighet, tegnet av en lysdesigner hos SML
Lightning. Belysningsplanen inneholder
eksklusiv belysning som er hensiktsmessig
plassert i ulike rom. SML Lightning har mange
tiars erfaring med & utvikle og implementere
belysningslasninger, og har laget en plan
som sgrger for diskret belysning og god
atmosfaere.

P& soverommene vil det benyttes semi-
innfelt downlight, modell Funnel Exo. Denne
vil ogsa benyttes i stuen og pa kjokkenet,
sammen med Funnel Elbow, som er en
justerbar spotlight. | gangen har vi valg en
klassisk innfelt downlight, modell Cedrus
Quantum med godt inntrukket lyskilde.
Samme downlight er valgt til bad og wc.

P& masterbad leverer vi i tillegg wallwash

i dusjsone og to dekorative lamper fra
Baulmann plassert pa hver sin side av speilet
over servanten.

Det legges ogsa opp lampepunkter, slik

at man kan montere taklamper etter eget
onske.

-~ s
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8 ;I Bilder fra Michelsens.

Michelsens

Innvendige darer leveres av Michelsens, et
selskap som har spesialisert seg pa & utvikle
og produsere kvalitetsdarer. Det leveres
Michelsens M55, som er stilrene og slette
dorer. M55-serien har karm og darblad i
tilsvarende overflate, begge deler finéres i
eik. Behandlingen pa der og karm er tilpasset
gulvet, slik at dette skal harmonere fint
sammen. Dgrene leveres med skjulte hengsler
i krom og med en magnetisk laskasse. |
karmen er det integrert en tettelist som
sammen med en maghetisk lasplate sikrer
god funksjon ved lukking. Pa daren er det kun
hull for darhandtak. Laskasse, lasplate og
derhandtak er tilpasset hverandre i farge og
er produsert av Dnd Handles i Italia.

Michelsens produkter er anerkjent blant
fagfolk for hoy kvalitet, tidlgs design og
effektiv ravareutnyttelse. De har lang erfaring
med produktdesign og besitter unik innsikt og
detaljkunnskap etter mange ars arbeid med
krevende interigrprosjekter.
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Intergr-
arkitektens

Gjennom mange ars erfaring har interigrarkitektene hos Curious
Yellow Design ikke bare en dyp innsikt i hvordan interigrtrender
utvikler seg, men ogsa en solid kompetanse i & skape harmoniske
og funksjonelle hjem — som dir bedre livskvalitet. | Nobels gate

16 har vi samarbeidet tett med Veslefrikk for a velge farger og
materialer til all fast innredning.

Her har vi veert opptatt av a spille videre pa den tidlase
arkitekturen og bidra til lasninger som varer uavhengig av trender.
Vi har derfor valgt kvalitetsmaterialer som kan vare gjennom
gdenerasjoner og som likevel er tilpasset en kjgper med sans for
detaljer. Vart onske er at lasningene speiler det kundene hadde
ansket seg om de skulle pusset opp boligen pa egenhand.

Fargepaletten er dus, men med varme fargetoner og flere innslag
av treverk som gir en god lunhet. Dette skaper den koselige
atmosfaeren vi ensker oss - selv om bygget er stramt og sveert
funksjonelt. Den gjennomtenkte grunnpaletten gir mulighet til &
kunne skape en personlig stil uansett om man foretrekker fargerik
kunst som skal fremheves eller lyse ton i ton-mabler.

God belysning er viktig, ikke bare for & kunne se godt, men ogsa
for & skape en hyggelig atmosfeere. Lysdesighere har bistatt
med & tegne inn teknisk belysning for & skape en gjiennomtenkt
belysningsplan som skaper harmoni i rommene. De har ogsa
bistatt med valg av eksklusive armaturer.

Omradet rundt Nobels gate 16 florerer av interigrbutikker av hay
kvalitet som vet & ta vare pa kundene sine. Vi har gnsket a velge
leverandgrer som har sine utsalgssteder i gangavstand til bygget
i hap om & skape en brukervennlig tilvalgsprosess og for & bidra til
tilknytningen til det fantastiske haeromradet.

— Curious Yellow Design
ved interigrarkitekt Christine Fredriksen

NOBELS GT. 16
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Resultatet blir vakre

k-

scg over tid, bade

gk ken som holder

nar det gjelder kvalitet
0g csletikk »

— Curious Yellow Design
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«V1 har laget en grunnpalett med
spennende kombinasjoner, mer farger
og nydelige kvaliteter — som likevel
vil vaere et godt utgangspunkt for a
skape en personlig stil»

NOBELS GT. 16

— Curious Yellow Design
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[‘em grunncr
tl & Kjape
ny bolig

«Ingen skavanker, skjeve gulv
cller stygge skruchull i veggene
til & forstyrre idyllen. Bare nye,
velduftende materialer>

>

God teknisk standard

Din nye bolig gir deg hayere teknisk standard
enn en brukt bolig, for eksempel i form

av bedre isolering, balansert ventilasjon,
vannbaren gulvvarme, flere el-uttak, moderne
brannsikringstiltak m.m.

N

Lite vedlikehold

Alle boliger trenger vedlikehold, men ved kjap
av ny bolig vil det ikke veere behov for oppussing
pé& mange ar. Dette sparer du penger og
verdifull tid pa.

@

Tilpass interigr etter din smak

Nar du kjgper ny bolig av Veslefrikk, far du
mulighet til & tilpasse den til din smak med
tanke pa innredning og materialvalg. Gjennom
god planlegging far du en bolig som passer
perfekt for ditt bruk og for din smak.

&

Fem ars reklamasjonsrett

Du har en lovfestet garanti pa fem ar nar du
som forbruker kjgper ny bolig (bustadopp-
feoringslova § 12) og dermed et mye sterkere
rettsvern enn om du kjgper brukt bolig.

@/

Fast pris

Det ingen stressende budrunder, men fast pris
pa vare boliger. Kjgper du derimot en brukt
bolig, er det ikke bare budrunder, du kan heller
aldri veere helt sikker pa den totale kosthaden
til oppussing og teknisk oppgradering.

NOBELS GT. 16
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«Nobels gate 16 vil besta av 13 nye
leiligheter fordelt pa fire ctasjer>

NOBELS GT. 16

D

Leilighet 1.11145m?/4-roms ... s 108

F Leilighet 1.2 56 M2/ 2-roms ..........ccccccoccovv.... s 110

il Leilighet 1.3 56 m2/2-roms ............cc.ccccccooco.... s 112

-

..:'-"' Leilighet 1.4 121 m2/3(4)-roms ... s 114

By

1

4

¥ Leilighet 2.1 114 m2/3(4)-roms 5116

"" Leilighet 2.2 110 M2/ 3-roms ...........cccoccc... s118
Leilighet 2.3129,5m2/4-roms ... s 120
Leilighet 3.11175m?/4-roms ... s122
Leilighet 3.2110m2/3-roms ... s 124
Leilighet 3.3129,5 m?/3(4)-roms ... s 126
Leilighet 4.1117,5m?/ 3(4)-roms ... s128
Leilighet 4.2100 m?/3-roms ... s130
Leilighet 4.3122 m?/3(4)-roms ... s 132
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| everanseheskrivelse

Denne leveransebeskrivelsen er utarbeidet for & orientere om
bygningenes viktigste bestanddeler og funksjoner. Det kan
forekomme avvik mellom leveransebeskrivelsen og den gvrige
salgsinformasjonen (herunder salgs- og kontraktstegninger).

I slike tilfeller er det alltid denne leveransebeskrivelsen som
er gjeldende. Selger har rett til & foreta endringer for & ivareta
offentlig krav. Bildebruk og illustrasjoner i salgsmaterialet vil
vise elementer som ikke er i samsvar med faktisk leveranse, sa
som mgblering, kjgkken- og garderobelasning, type hvitevarer,
fargevalg, tepper, der og vindusform, bygningsmessige
detaljer pa fellesarealer (herunder stgttemurer), materialvalg,
belysning, blomsterkasser, beplantning, solavskjerming/
markiser, fasadedetaljer, utomhusdetaljer, lekeutstyr mv.

Det presiseres seerskilt at kjgkken leveres i henhold til egen
kjokkentegning.

Der produktnavn er nevnt i leveransebeskrivelsen tas det
forlbehold om at selger kan bytte ut dette med produkt av
tilsvarende kvalitet/standard.

Tegninger og 3D’er i prospektet viser ikke den reelle leveransen
ettersom bygget ikke er ferdig detaljprosjektert nar dette

er utarbeidet. Blant annet er sjakter, evt. innkassinger, vvs-
faringer og fordelerskap ikke komplett inntegnet/illustrert.
Salgstegningene i prospektet er ikke egnet for maltaking, da
det er ferdig prosjekterte og detaljerte arbeidstegninger det
bygges etter. Videre kan vindusplasseringen i den enkelte bolig
avvike noe fra de generelle planer, som folge av blant annet
den arkitektoniske utformingen av bygget, krav til baering,
isolasjonskrav osv.

Konstruksjon
Bygningen utfares med hovedsakelig beerekonstruksjon i tre,

betong og stal. Der hvor sgyler evt blir synlig i rommet vil disse
bli brannmalt eller bygget inn, brannmalingen har en mer

ujevn overflate, og innbygging kan kreve en paforing. Vegger
mot fellesarealer og naboleiligheter utferes i betong eller som
bindingsverks-konstruksjon. Fasadene bygges opp som isolerte
stenderverks-vegger, og innvendige klimavegger i fellesarealer
leveres etter arkitektens anvisning. Innvendige vegger i
leilighetene utfares i stenderverk, isolert og kledd med gipsplater.

Balkonger/terrasser

Balkong- og terrassegulv er & anse som utvendig konstruksjon.
Drypp fra overliggende balkong, rekkverk og konstruksjoner
ma paregnes ved regn/snagsmelting osv. Rekkverk utfares i tett
vegg med handlaper i stal. Balkonger og terrasser leveres med
tremmegulv.

Standard innvendig behandling

Gulv:

Stue, kjgkken og soverom planlegges levert med eikeparkett
type Skovin smoke eller tilsvarende som standard. Gulvet
legdes i 5 og 5 stk staver (15x85x425mm) for & oppna et
kvadratisk manster & 42,5 x 42,5 cm. De samme stavene

kan alternativt legges i fiskebensmgnster vederlagsfritt i
forbindelse med tilvalgsprosessen.

| entré/gang leveres gulvfliser i format 60x60 cm av type
Marwarii farge Clay. P4 baderom og WC leveres gulvfliser i
format 60x60 cm av type Illinois i farge Bone rect. Dusjnisje/
dusjomrade senkes ca. én flistykkelse i forhold til det avrige
gulvet for bedre vannhandtering. Fall mot slukrenne med tile
insert type Slidedrain eller tilsvarende. Sokkelflis leveres i
tilsvarende flis som gulv. Fliser leveres av Bella Studio. Selger
forbeholder seg retten til & velge flistype av tilsvarende kvalitet
fra annen anerkjent leverandar.

Vegger:

Innvendige vegger av gips isoleres, sparkles og males. Innvendige
hjarner vil normalt avrundes med akrylfug. Eventuell utbedring
av ferdig malte flater foretas ved flikkmaling. Vegger mot
naboleiligheter og trapperom, som utfares i betong eller lydvegg
kledd med gipsplater, vil ha sparklet og malt overflate. Som
standard er det valgt farger fra Jotuns fargekart: Modern Beige
i entré/gang og gjesterom/kontor, Hvit te i stue/kjekken og
Almond Beige pa hovedsoverom.

Pa vedger i dusjsonen leveres fliser i stdende format 5x15 cm av
type Ragno Gleeze i farge Beige. Flis monteres uten fugefaolge.
Pa gvrige vegger i baderommene, samt pa WC leveres malte
flater pa vegg i fargen Tudor.

Himlinger:

| boligrom leveres sparklet og malt himling i gips. Rarfaringer vil
i all hovedsak bli skjult bak innkassinger og som helt eller delvis
nedforede gipshimlinger, fortrinnsvis i entré, bad, bod og over
kjokkenskap. Nedforing kan ogsa forekomme i omrader der
dette er ngdvendig av hensyn til isolasjonskrav eller tekniske
faringer, se informasjon om takhgyde.

Kjokken

Det leveres kjokken fra Kvanum. Kjgkkenmodellen Liljenkrantz
leveres med fronter pa underskap i 19 mm svanemerket
eikefiner i fargen Hazel. Frontene er kantet med 40mm lister i
heltre. Rammen har frest handtak averst. Innvendig er skapene
belagt med melamin. Hyllen over benken heter Hylla og er fra
samme serie, Liljenkrantz. Hayskap i modellen Lindo.

Det leveres Caesarstone kompositt benkeplate i 20 mm
tykkelse, i farge Bianco Drift, som standard. Det leveres
underlimt vask i krom, samt ettgreps-kjokkenarmatur fra
Treemme i krom utforelse.

Kjakkenet leveres videre med integrerte hvitevarer fra Miele:
Induksjonsplatetopp med integrert kullfilterventilator

80 cm (KMDA 7272), Oppvaskmaskin med AutoOpen-
tarking (G 5378 SCVi), kjal/fryseskap (KDN 7713) og stekeovn
med nettverksfunksjon og pyrolyse (H 2861 BP). Det tas
forbehold om at det enkelte produkt er tilgjengelig ved
monteringstidspunkt, det leveres alternativt tilsvarende
kvalitet fra Miele.

Egen kjgkkentegning for det enkelte bolig vil bli utarbeidet

og overlevert i forbindelse med tilvalgsprosessen. Selger
forbeholder seg rett til & levere kjgkken i tilsvarende kvalitet fra
annen anerkjent leverandar.

Garderobe

Det leveres ikke garderobeskap som standard. Mulig plassering
er antydet pa tegning. Det tas forbehold om at plassering av
garderobeskap ma tilpasses detaljprosjekterte lasninger.

Innvendige dorer

Det leveres Michelsens M35 (slette darer). M55 serien har karm
og darblad i matchende overflate hvor begge deler finéres i

eik. Behandlingen pa der og karm er tilpasset standardgulvets
farge. Darene leveres med skjulte hengsler i krom samt en
magnetisk laskasse. | karmen er det integrert en tettelist som
sammen med en maghetisk lasplate sikrer god funksjon ved
lukking. P& daren er det kun hull for dgrhandtak.

Laskasse, lasplate og derhandtak leveres i tilsvarende farge og
er produsert av Dnd handles i Italia.

Bad/WC

Pa bad og WC leveres innredning med underskap i ca. bredde
som vist pa kontraktstegning. Innredning fra Idea Group, levert
av Bella Studio.

Det leveres heldekkende hvit servant i kompositt. Ettgreps
innbyggingsarmatur i krom fra Treemme. Det leveres speil
over baderomsinnredning og stikk pa vegg ved innredning.
Vegghengt hvitt toalett med dempet toalettsete og
betjeningsplate i krom fra Treemme. Dusjvegg|(er) i glass
med profiler/innfesting. Ettgreps innebygd dusjbatteri og
dusjarmatur i krom med takdusj og handholdt lgsning fra
Treemme. Dusjsone er nedsenket ca. en flishgyde. Resten
av badet utenfor dusjsone bygges tilneermet flatt gulv,
mindre vannansamlinger kan forekomme ved vannsgl pa
disse omradene. Det kan bli terskel/nivaforskjell fra bad til
tilliggende rom.

Vinduer/vindusdorer

Det leveres vinduer med energiglass iht. krav. Vinduene leveres
med aluminium utvendig og tre innvendig, ferdig malt fra
fabrikk i farge tilpasset fasaden utvendig og hvite innvendig.
Det leveres darer iht. tegning fra oppholdsrom til balkonger og
terrasse. For endeleiligheter leveres det foldedgrer fra kjokken/
stue og ut til overdekket terrasse/balkong mot syd. Vinduer
leveres uten solskjerming som standard der det ikke er krav iht.
forskrift.

Hovedinngang
Alle boenhetene har inngang fra felles trapp- og heiskjerne som
ogsa gar til felles garasjeanlegg for biler, sykler og boder.

Hovedinngangsdar til hver leilighet som tilfredsstiller
gjeldende brannkrav. Sammen med entré eller der fra entré til
oppholdsrom gir dette forskriftsmessig lydisolering til rom for
varig opphold.

Det planlegges for et ngkkelfritt lAssystem for
hovedinngangsdarer, fellesarealer og leilighetsdarer. Til
hovedinngangsdaren leveres et lAssystem med brikke
eller appstyrt dpningssystem. Pa innvendige fellesdarer
leveres et smartsystem, med adkomst via kort/brikke
eller mobil. Til leilighetsdarene planlegges det & levere et
system med adkomst via kode, brikke eller mobil. Valg av
leverandgarer/produkt og endelig lasning besluttes under
detaljprosjekteringen.

Takhoyde

Leilighetene vil fa generell innvendig takhayde i overkant av
2,5 meter. | leilighet 4.1i 4. etasje varierer takhgyden mellom i
overkant av 2,5 meter og opptil ca. 5,5 meter i stue/kjokken.

Det vil generelt bli nedforet himling med lavere takhgyde i
entré, gang, boder og bad for fremfaring av ventilasjon.

| enkelte avrige omrader vil det ogsa vaere behov for fremfaring
av teknisk anlegg under generell takhayde.

Listverk
Det leveres gulvlister i samme farge som vegg. Listverk fuges
ikke mot vegg, sa her ma det paregnes synlige sprekker pa
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1-2 mm som folge av toleranseavvik pa sparklede skjater og
bygging av vegger. Overgang mellom vegg og tak fuges uten
taklister.

Diverse utstyr
Brannslukningsutstyr i henhold til forskriftskrav. Det
installeres boligsprinkling med synlige sprinklerhoder.

Ventilasjon

Det installeres balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Separat aggregat i hver leilighet, fortinnsvis plassert i
himling i entre/gang. Avtrekk fra lbad/WC, kjgkken og bod med
overstrgmning over terskel. Tilluft til evrige rom.

Oppvarming

Oppvarming av leilighetene vil bli levert som vannbarent anlegg
med gulvvarme. Varmtvann leveres fra felles energisentral.

Det er avsatt plass for individuelle méalere av energiforbruk

i koblingsskap for gulvvarme og rarfordelinger i leiligheten.
Avregning av energiforbruk og hvor detaljert dette evt. skal
gjores bestemmes av Sameiet selv. Endelig plassering av
vannfordeling og varmefordelingsskap besluttes av selger i
forbindelse med detaljprosjektering.

Elektrisk

Elektrisk anlegg ligger generelt skjulti leiligheten, bortsett

fra ved betong og lydvegger hvor det kan bli &pent anlegg. For
lyspunkt i betonghimling leveres stikkontakt i overgang mellom
himling og vegg. Nedforede himlinger leveres med lampepunkt
i tak. Alle rom far stikkontakter som dekker krav etter NEK400
(med tilpasninger for tilgjengelig veggplass til stikk).

Det leveres belysning i henhold til belysningsplan utarbeidet av
lysdesigner hos SML Lighting. | stue/kjgkken leveres det semi-
innfelt downlight med dekorativ kant og semi-innfelt spotlight,
begge med godt inntrukket lyskilde. Pa bad, WC og i entre
leveres det LED downlights i himling med opptrukket lyskilde. P&
masterbad leveres ogsa wallwash i dussjone, en LED profil som
monteres i en nisje i taket og lyser mot vegg. | tillegg leveres det
to dekorative lamper fra Baulmann, en pa hver side av speilet
over servanten. | bod leveres en rundlysende lampe i taket.

Det leveres ett opplegg for vaskemaskin per leilighet og
kontakt for terketrommel (forutsetter kondenstarketrommel).

Ekstra punkter for belysning kan bestilles i forbindelse med
tilvalgsprosessen.

Saniteer
Det monteres kran og avlap for tilkobling av oppvaskmaskin i
kjokkenbenk, og ett opplegg for vaskemaskin pa bad.

Offentlig tilknyttet vann/avlep.

TV/internett

Selger innhenter tilbud fra anerkjent signalleverander for
sameiet til & innga avtale med. Alternativt kan sameiet velge
leverandgr og besgrge avtale nar sameiet er opprettet.

Det leveres tomrgrsanlegg fra svakstramskap i leilighet til

1 stk. uttakistue.

Tegninger av tekniske anlegg
Alle tekniske anlegg og fremfaringer til disse blir ikke

inntegnet pa tegninger som omfattes av kjgpekontrakt,

men det utarbeides punktplaner for elektro som blir
tilgjengelig i forbindelse med tilvalg. Fordelingsskap for
gulvvarme og rar er plassert iht. til kontraktstegning. Det tas
forbehold om at endringer kan forekomme i forbindelse med
detaljprosjektering.

Det tas forbehold om endringer pa plantegninger for
fremfaring av vertikale og horisontale sjakter for tekniske
faringer og stolper.

Parkering

Det bygges felles parkeringskjeller. Det medfalger rett til
kjgp av parkeringsplass kun til leiligheter der dette er angitt i
prislisten. Se den til enhver tid gjeldende prisliste for neermere
informasjon.

Til hver parkeringsplass leveres 1 stk. portapner for dpning
av garasjeport. | parkeringskjeller leveres betongguly,
ingen sluk (krever oljeutskiller). Vannansamlinger som
folge av sn@smelting fra biler ma ivaretas ved daglig drift.
Betongvegger og betonghimling spraytemales/steovbindes.
Fri kjorehayde vil veere ca. 2,10 meter.

Lokale nedforinger for tekniske installasjoner vil forekomme,
fortrinnsvis langs vegger.

P-kjeller med p-plasser utformes i utgangspunktet etter
folgende hovedprinsipper; Som hovedaksemal vil det veere en
senteravstand pa 7,5 meter mellom saylene i p-kjeller der det
er 3 p-plasser mellom saylene. Dybde pa p-plassene blir 5,0
meter. Mangvreringsareal mellom p-rekker blir som hovedregel
ca. 6 meter. Parkeringskjelleren ble prosjektert og omsgkt

far SINTEF lanserte ny parkeringsveileder i Byggforskserien,
oktober 2023. Parkeringskjelleren er prosjektert etter SINTEF
sine anbefalinger fra 2015. Kontakt megler for mer informasjon
og tegning av p-kjeller.

Det vil bli mulig & bestille ladepunkt i forbindelse med
tilvalgsprosessen, enten ved bestilling via elektriker eller via
leverandgar av ladesystem.

Det vil palgpe en manedlig kostnad for administrasjon, drift-
og fordeling av forbruk péa hver enkelt lader. Kapasitet for
lading begrenses ut i fra hvor mange som lader samtidig. Det
vil bli inngétt kollektiv avtalte med leverander for avlesning
av forbruk. Det leveres las pa derer fra garasjeanlegget til
innvendige fellesarealer/trapperom.

Det er innfart beboerparkering i omradet. Adressen faller inn
under sone A. Hvordan ordningen fungerer og hva det koster er
beskrevet pa Oslo kommune sin hjemmeside. Ta evt. kontakt
med megler for mer informasjon om parkering i omradet.

Utomhus

Utomhusarealene er ikke detaljprosjektert og det vil
forekomme endringer pa utomhusplan som falger av
prospektet. Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer
med hensyn til bade utforming og materialvalg.

Utvendige vannkraner for felles bruk vil bli plassert der selger
finner dette hensiktsmessig. Endelig materialbruk og omfang
er ikke detaljprosjektert. Det leveres utendars belysning etter
en naermere detaljert belysningsplan.

Bod
Det medfalger til hver leilighet én stk. bod pa ca. 5 kvm.

Stremskap og fordelerskap strom/tv/internett

Hver bolig far stramskap plassert i fellesarealer, i tillegg til
stramskayp inne i boligen. Plassering av skap besluttes av
selger i forbindelse med detaljprosjektering. Det vil bli satt opp
fordelerskap for strem og tv/internett inne pa tomten. Endelig
plassering av disse besluttes av selger ved detaljprosjektering
av prosjektet.

Avfallshandtering
Det vil bli felles avfallsrom i parkeringskjeller.

Tilvalg

Det vil bli mulighet for & gjore enkelte individuelle tilpasninger
av egen bolig. Selger og entreprengr vil i god tid faor
innredningsarbeidene starter utarbeide tilvalgsmateriell/
portal, hvor priser og frister for beslutning vil fremkomme.

Bestillinger i forbindelse med tilvalg, avtales med og faktureres
direkte fra entreprenar. Det gis ikke fradrag i kjgpesum ved
tilvalg selv om kjgper evt. anser ny utfarelse som rimeligere
enn standardutfarelsen. For tilvalg gjelder betingelser som blir
presentert av entreprengr ved oppstart av tilvalgsprosess. Det
er ikke anledning til & flytte pa vinduer, elektriske installasjoner,
sjakter eller avlgp og vanntilfersel. Se for gvrig ogsa ytterligere
informasjon om tilvalg gitt i salgsoppgaven.

FDV

Ved overtakelse leveres enkel elektronisk FDV/brukerveiledning
til hver enkelt bolig. Ytterligere dokumentasjon vil ikke

kunne paregnes. Ved forespgrsler/gnske om ytterligere
dokumentasjon kan dette bestilles av radgiver/entreprengr
mot betaling.

Oslo, 03.06.2024
Nobels gate 16a AS
v/ Veslefrikk Eiendom AS
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Salgsoppgave

Selger/Hjemmelshaver
Nobels Gate 16A AS
org.nr.922 557 632

C/O Veslefrikk Eiendom AS
Postboks 2424 Solli, 0201 Oslo

Eiendomsmegler

Sem & Johnsen Nye Boliger AS
Org.nr: 997 812 824

Postboks 1613 Vika

0119 Oslo

Iga Okon
Eiendomsmegler/Proskjektleder
io@sem-johnsen.no

91994884

Christoffer Askjer
Ansvarlig megler
ca@sem-johnsen.no
92040587

Hovedoppdragsnummer
21-24-5019

Oppgjor
Oppgjerstjenester vil bli utfert av Sem & Johnsen

Oppgjer og Administrasjon AS, Org. nr. 999 638 996
Pb 1613 Vika

0119 Oslo

E-post: oppgjor@sem-johnsen.no

Lovgrunnlag

Kjopet reguleres av; Lov om avtale med forlbruker om ny
bustad m.m. (Bustadoppfaringslova) 13. juni 1997 nr. 43, i
tilfeller hvor selger er profesjonell og kjgper er forbruker. Dette
innebeerer blant annet at kjgper har krav pa garantier iht.
Bustadoppfaringslova §12 og at kjgper iht. lovens §3 sikres
rettigheter som ikke kan innskrenkes i kjgpekontrakten.
Bustadoppfaringslova kommer ikke til anvendelse der kjgper

ansees & veere profesjonell/investor/gjar kjopet som ledd i
neeringsvirksomhet. | slike tilfeller kan selger kreve at avtalen
reguleres etter Avhendingslova. For avrig gjelder Lov om
eierseksjoner for eierseksjonssameiet og driften av dette.

Meglers vederlag

Megler har et vederlag pa 1% av salgssum + mva. Dersom handel
ikke kommer i stand, har megler ikke krav pa vederlag. Vederlag
og utlegg betales i sin helhet av selger. | henhold til Lov av
15.0ktober 2019 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
mv., er megler pliktig til & gjennomfare legitimasjonskontroll

av involverte parter. Dersom partene ikke oppfyller krav til
legitimasjon eller megler har mistanke om at transaksjonen

har tilknytning til utbytte av en strafflbar handling, kan megler
stanse gjennomfaringen av transaksjonen.

Matrikkel/Adresse

Gnr. 212, bnr. 650 i Oslo kommune. Seksjonsnummer for hver
leilighet fastsettes i forbindelse med seksjoneringen. Adresse
eller husnummer er ikke fastsatt per tid, men vil bli endelig
fastsatt av kommunen innen overtagelse.

Tomt
Eiet tomt pa ca. 1092 kvm. Det tas forbehold om mindre
arealjusteringer i forbindelse med utbyggingsprosjektet.

Boder organiseres som tilleggsdeler til boligseksjonen, med
vedtektsfestede eller tinglyste rettigheter for den enkelte.
@vrige arealer innenfor gnr. 212, bnr. 650 (heretter benevnt
«fellesarealene») vil veere eiet av selger frem til hele prosjektet
er ferdigstilt og deretter bli overfort til sameiet/sameiene i
fellesskap.

Eierform og organisering

Leilighetene i prosjektet Nobels gate 16 A planlegges organisert
i et eierseksjonssameie. Seksjonsnummer og eierbrak
bestemmes i forbindelse med seksjoneringen. Sameiet vil
ivareta forvaltning av fellesarealer innenfor eiendommen.
Vedtekter vil bli utarbeidet av selger i samrad med
forretningsfarer for konstituerende arsmate. Dokumentene

vili sin endelige form fremlegges/vedtas i forbindelse med
konstituerende arsmgte og kan senere endres.

Som seksjonseier i et eierseksjonssameie, vil kjgper bli sameier
i elendommen med tilhgrende enerett til bruk av sin enhet.
Seksjonseierne far felles bruksrett til sameiets fellesareal.

De andre sameierne har, i henhold til Eierseksjonslovens §31,
panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av
sameieforholdet. Denne panteretten (legalpanten) er fastsatt i
eierseksjonsloven til 2 ganger folketrygdens grunnbelap (2G).

Selger forbeholder seg retten til & organisere og fordele
eksterne boder/sportsboder og biloppstillingsplasser pa
den maten som for selger anses mest hensiktsmessig, for
eksempel som en del av sameiets fellesareal med dertil
tilharende bruksretter, tilleggsdel til boligseksjon eller som
en seerskilt neeringsseksjon/anleggseiendom. Avhengig av den
valgte organisering vil kjgpers eventuelle bruksrett bli sikret
ved skjate, tinglyst rettighet eller pa annen hensiktsmessig
mate. Det kan veere aktuelt med reseksjonering frem til siste
seksjon er solgt, og kjgper/sameier kan ikke motsette seg

& undertegne nadvendige begjeeringer/erkleeringer i denne
sammenheng. Kjgper/sameier plikter & medvirke til slik
reseksjonering sa fremt dette ikke vesentlig forringer verdien
av kjgpers/sameiers egen seksjon.

Kjoper plikter til & medvirke til at selger kan gjennomfare gvrige
deler av prosjektet, herunder eventuelle endringer selger finner
hensiktsmessig/forsvarlig. Medvirkningsplikten omfatter,

men er ikke begrenset til, signering av eventuelle private- og
offentligrettslige seknader/erklaeringer i forbindelse med
byggesak, deling/seksjonering, grensejusteringer og tinglysing.

Fellesutgifter

Sterrelsen pa fellesutgiftene er ikke fastsatt, men stipulerte
fellesutgifter skal dekke sameiets ordinaere driftsutgifter.
Hvor store kostnadene blir vil blant annet avhenge av

hvor mange ytelser sameiet rekvirerer og utviklingen av
markedsprisen for disse ytelsene. Fellesutgiftene fordeles
med 30% likt og 70% etter sameiebroken. Basert péa erfaring
estimeres disse til ca. kr. 35-40,- per kvm BRA per maned.
Fellesutgiftene skal blant annet dekke kommunale avgifter,
forsikring, forretningsfarsel, revisjon, samt strem og drift og
vedlikehold av fellesarealer inne og ute.

Felleskostnader for garasje er stipulert til & bli kr. 250,-
per plass per mnd. Avsetning til vedlikehold vil normalt
ikke veere inkludert. Kostnader til drift og vedlikehold

av parkeringsarealet, skal dekkes med likt belap pr.
parkeringsplass, uavhengig av hvordan disse er organisert.

| tillegg til felleskostnadene kommer falgende faste
eierkostnader:
+ Eiendomsskatt faktureres direkte fra Oslo kommune til den
enkelte leilighetseier og vil variere avhengig av starrelse
pé boligen.

- Eventuelt kabel-TV og bredband. Selger vil levere ferdig
kablet anlegg, frem til leiligheten. Kostnad vil veere avhengig
av valgt lasning. Ved tegning av abonnement tilkommer en
tilknytningsavgift.

+ Kostnader til strem, innboforsikring og innvendig vedlikehold

for den enkelte enhet. For oppvarming anslas det kr. 15,- pr.
kvm/mnd.

Selger vil budsjettere driftskostnadene for farste hele driftsar,
og pa bakgrunn av dette beregne andel av felleskostnader
som kjaper er forpliktet til & dekke. Eierseksjonsloven og
sameiets vedtekter forplikter kjaperen i forbindelse med dette.
Driftskostnadene er budsjettert pa bakgrunn av erfaringstall
fra lignende prosjekter og vil kunne veere gjenstand for senere
endringer etter vedtak i arsmotet

Ligningsverdi og eiendomsskatt

Ligningsverdien er forelapig ikke fastsatt. Ligningsverdien
fastsettes av Skatteetaten. Interessenter oppfordres til

& sjekke www.skatteetaten.no eller kontakte megler for
neermere informasjon om fastsettelse av ligningsverdi.

Det tas forbehold om at regelendringer kan medfare endret
ligningsverdi for boligene.

Oslo kommune har innfart eiendomsskatt. Interessenter
oppfordres til & sjekke www.skatteetaten.no eller kontakte
kommunen eller megler for neermere informasjon om
fastsettelse av lighingsverdi og eiendomsskatt.

Parkering og boder

Det falger med én bod iht. forskriftskrav per leilighet pa
minimum 5 kvm for leiligheter over 50 kvm BRA. Selger
forbeholder seg retten til & foreta fordelingen av eksterne boder.

Det medfalger rett til kjgp av parkeringsplass kun til leiligheter
der dette er angitt i prislisten. Selger forholder seg retten til &
tildele og organisere parkeringsarealer/biloppstillingsplasser,
sportsboder, utearealer, terrasser og andre rettigheter pa den
maten som for selger anses mest hensiktsmessig, for eksempel
som realsameie/del av sameiets fellesarealer, som bruksretter
eller tilleggsdel til seksjonene eller som en seerskilt seksjon eller
anleggseiendom.

P-kjeller med p-plasser utformes i utgangspunktet etter
folgende hovedprinsipper; Som hovedaksemal vil det vaere en
senteravstand pa 7,5 meter mellom saylene i p-kjeller der det
er 3 p-plasser mellom sgylene. Dybde pa p-plassene blir 5,0
meter. Mangvreringsareal mellom p-rekker blir som hovedregel
ca. 6 meter. Parkeringskjelleren ble prosjektert og omsgkt

for SINTEF lanserte ny parkeringsveileder i Byggforskserien,
oktober 2023. Parkeringskjelleren er prosjektert etter SINTEF
sine anbefalinger fra 2015. Kontakt megler for mer informasjon
og tegning av p-kjeller.

Overtagelse og innflytting

Prosjektet er planlagt gjennomfart i ett byggetrinn. | perioden
frem til hele prosjektet er ferdigstilt ma kjopere paregne at det
forekommer arbeider. Selger vil forsgke a begrense ulempene
for kjopere, herunder etterstrebe & foreta arbeider som
reduserer fremkommeligheten og/eller genererer mye stoy eller
stov. Ikke opparbeidede arealer pa tomten vil bli sikret.

Forventet ferdigstillelse er 3. kvartal 2026, men dette
tidspunktet er forelapig, ikke bindende, og utlaser ikke dagmulkt.

Nar selger har opphevet forbeholdene som selger har satt i
kjgpekontrakten, skal selger fastsette en overtagelsesperiode
som ikke skal veere lenger enn 3 maneder. Selger skal skriftlig
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varsle kjgper om nar overtagelsesperioden begynner og slutter.
Cirka 10 uker for ferdigstillelse av eiendommen skal selger gi
kjoper skriftlig melding om endelig overtagelsesdato. Denne
endelige datoen er bindende og dagmulktsutlasende, og skal
ligge innenfor overtagelsesperioden.

Kjoper kan kansellere inngatt kjgpekontrakt dersom
byggestart ikke er vedtatt innen 30.04.2025.

Hver kjgper vil ved overtagelse fa tildelt en FDV-dokumentasjon
(Forvaltning, drift, vedlikehold) som viser hvilke materialer,
produkter og fargevalg som er benyttet i boligen i tillegg til
adresselister med oversikt over kontaktpersoner/firma som

er ansvarlig for de forskjellige arbeider og vedlikehold. FDV-
dokumentasjonen kan leveres som web-basert lasning eller
annen databasert l@sning.

Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

Selger er ansvarlig for at det blir utstedt ferdigattest far
overtagelse. Manglende ferdigattest er likevel ikke til hinder
for overtagelse dersom de gjenstaende arbeidene er av

en slik karakter, for eksempel knyttet til ferdigstillelse av
utomhusarbeider, at kommunen finner det ubetenkelig &
utstede midlertidig brukstillatelse. | midlertidig brukstillatelse
skal det fremga hvilke arbeider som gjenstar og en frist for
ferdigstillelse. For overtagelse som gjennomfares i vinterhalv-
aret ma det paregnes utstedelse av midlertidig brukstillatelse
og ikke ferdigattest ettersom sgknadspliktige utomhusarbeider
ikke kan gjennomfares far klimatiske forhold gjer det mulig.
Kjeper har ingen plikt til & overta for midlertidig brukstillatelse
foreligger, og megler anbefaler i slikt tilfelle at overtagelse
utsettes og at kjaper ikke overtar. Dersom kjgper likevel velger
a overta, er det ulovlig & bebo boligen/ta boligen i bruk.

Priser

Priser pa boligene fremgar av vedlagte prisliste. Selger star
til enhver tid fritt til & endre prisen pa usolgte boliger. og
parkeringsplasser.

Kjopsomkostninger
Dokumentavgift til staten vil utgjere 2,5 % av andel tomteverd,,
ca. kr.1240,- pr. kvm BRA(i).

Gebyr for tinglysning av skjate, f.t. kr. 500,-. Tinglysningsgebyr
og attestgebyr for pantobligasjon i forbindelse med etablering
av eventuelle lan, f.t. kr. 740,- pr. obligasjon inkl. attest. Det
tas forbehold om endring av satsene for offentlige gebyrer og
avgifter i tiden frem til hjemmelsovergang finner sted.

| tillegg innbetales a konto kr. 2 500,- (fastledd) + 50,- pr. kvm
BRA til sameiet for likviditet i oppstartsfasen. Dette er ikke en
kjgpsomkostning, men et likviditetstilskudd til sameiet som vil
bli innkalt av forretningsfarer. Belgpet vil kreves inn gjennom
forretningsfarer ved overtagelse, ofte i forbindelse med forste
faktura for felleskostnader.

Betalingsplan

Det forutsettes at 5 % av kjgpesummen innbetales ved
kontraktinngaelse til meglers klientkonto (ved besluttet
giennomfaring og garanti int. buofl. §12). Skriftlig
dokumentasjon pa finansiering fremlegges av kjgper.

Alle renter pa belgp innbetalt til meglers klientkonto tilfaller

i sin helhet selger under forutsetning av at selger har stilt
garanti i henhold til bustadoppfaringslova §47. Stilles ikke slik
garanti, tilfaller rentene pa innbetalt belop kjgper. Det kan ikke
tas pant i kjept bolig for delinnbetalingen. Kjgper plikter ikke &
innbetale noen del av kjgpesum far selger har stilt garanti iht.
bustadoppferingslova §12.

Hovedoppgjar (rest kjgpesum, kjgpsomkostninger og evt.
tilvalg) skal innbetales til meglers klientkonto senest én uke
far overtagelse av eierseksjonen. Forsinkes betaling med mer
enn 21 dager for belagpet som forfaller ved kontraktsinngaelsen
og 30 dager for gvrige avtalte innbetalinger har selger rett til
& heve handelen og foreta dekningssalg av boligen. Selger vil
holde kjgper ansvarlig for selgers eventuelle gkonomiske tap
som folge av kjgpers mislighold. Selger har rett til dekning

av sitt tilgodehavende i kjgpers innbetalte delinnbetaling,
herunder ogsa for renter og andre omkostninger, som palaper
pa grunn av kjgpers mislighold.

Oppgjeret ma komme fra kjgpers bankkonto, lAnebank og/
eller meglerforetak som har gjennomfart salg av egen bolig/
fritidseiendom. Dersom oppgjaret helt eller delvis blir betalt av
andre, vil innbetalt sum bli returnert til betalers konto. Dette
kan medfare forsinket oppgjar og renteansvar for kjgper.

Garantier

Det skal av selger stilles garanti pa 3 % av kjgpesummen

som gjelder frem til overtagelse, og garanti tilsvarende 5 %

av kjgpesummen for reklamasjonsperioden pa fem ar etter
overtagelse, iht. bustadoppfaringslova §12. Garantien stilles
omgaende etter at avtale er inngatt. Er det tatt forbehold

om apning av byggelan, salg av et bestemt antall boliger eller
igangsettelsestillatelser, er det likevel tilstrekkelig at garantien
stilles straks etter forlbeholdene har falt bort. Det skal i alle
tilfeller stilles garanti for byggearbeidene igangsettes.

Dersom selger gnsker & fa utbetalt forskudd, eventuelle
delinnbetalinger og resterende del av kjgpesum far hjemmels-
overgang, ma selger stille garanti iht. bustadoppferingslova

§ 47 for utbetalingen. Dersom selger stiller slik garanti
aksepterer kjgper at belapet det er stilt sikkerhet for kan
utbetales til selger. Godskriving av renter tilfaller selger ved

§ 47-garanti. Kostnader ved eventuelle pakrevde endringer av
gdarantier knyttet til videresalg eller transport av kjgpekontrakt
bekostes ikke av selger. Ved salg til selskap/AS forbeholder
selger sed retten til & anvende avhendingslova, dvs. ingen
garantistillelser etter bustadoppfaringslova.

Kostnader ved eventuelle pakrevde endringer av garantier
knyttet til videresalg eller transport av kjgpekontrakt bekostes
ikke av selger.

Forsikring

Bygg og eiendom vil veere forsikret av selger frem til
overtakelse. Det vil, pa vegne av sameiet, bli inngatt
forsikringsavtale som laper fra overtakelsen, slik at sameiet er
lepende forsikret ogsa nar kjgperne flytter inn og har overtatt
sine boliger. Kjgper méa selv tegne innbo- og lasareforsikring.

Reguleringsforhold

Eiendommen er avsatt til hovedformal bebyggelse og anlegg

i kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030, vedtatt 23.09.2015.
Reguleringsplan S-3330, vedtatt 28.10.1992 er delvis opphevet.

For eiendommene i planomradet som er regulert til bevaring er
planen viderefort.

Eiendommen er videre omfattet av hensynssone H190_1 med
restriksjoner for anlegg i grunnen av hensyn til eksisterende
trasé for t-bane/jernbane. Innenfor denne hensynssonen
tillates det ikke sprengningsarbeider, boring for energibrenner
og andre bronner uten at det foreligger tillatelse fra berarte
samferdselsmyndigheter. Se kommuneplanen § 14.2 og
kapittel 12.

Eiendommen ligger innenfor rad og gul staysone i kommune-
planens temakart T1 for stey. Eiendommen ligger ogsa innenfor
avvikssonen. Se stgybestemmelsen i kommuneplanen § 7.1.

Eiendommen befinner seg i et omrade med nasjonale kultur-
minneinteresser, jf. kommuneplanens arealdel med tilharende
temakart TS for kulturminnevern (datert 04.03.2015). Eiendommen
grenser ogsd mot bevaringsregulert bebyggelse i vest.

Ambassadebygningen er oppfert pa Byantikvarens gule liste i
forbindelse med dette prosjektet.

Forpliktelser/Rettigheter/Erkleeringer/Heftelser
Seksjonene overdras med de rettigheter og forpliktelser som
grunnboken viser. Grunnboksutskrift falger som

vedlegg til denne salgsoppgave og er far seksjonering av
eiendommen. Seksjonene vil veere fri for rene gkonomiske
heftelser med unntak av lovpalagt panterett til sameiet

som sikkerhet for oppfyllelse av den enkelte sameiers
fellesforpliktelser. Selger kan ogsa tinglyse bestemmelser som
er hgdvendige for & gjennomfare prosjektet, palagt

av offentlige myndigheter eller bestemmelser knyttet til
sameiet eller naboforhold.

For i det tilfellet at nedvendige erkleeringer ikke er tinglyst far
overtagelse, plikter kjgper & medvirke til tinglysning av
slike erkleeringer. Kontakt megler for neermere informasjon.

Falgende heftelser er tinglyst:

1876/925003-1/105 15.12.1876 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

1954/307241-1/105 20.08.1954 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.v.

1993/46757-1/105 29.09.1993 ERKLARING/AVTALE
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven
vedr.GARASJE

Kan ikke slettes uten samtykke fra OSLO BYGNINGSRAD

Avtalemessige forhold

Selger star fritt til & akseptere eller avsla ethvert kjgpetilbud,
herunder bestemme om de vil akseptere salg til selskaper,
samt om de vi akseptere salg av flere seksjoner til samme
kjgper. Vedtekter for sameiet vil bli utarbeidet av selger

i samarbeid med forretningsfarer og sendes kjgperne i
forbindelse med innkalling til konstituerende arsmeate. Det
forutsettes at dokumentene aksepteres som grunnlag for
handelen. Eventuelle gnskede endringer kan skje i henhold til
vedtektene pa senere arsmgter/sameiemater.

Selger vil benytte egen standard kjgpekontrakt for alle salg
i prosjektet. Det forutsettes at bud er lagt inn pa grunnlag
av denne kjgpekontrakten og en eventuell aksept av bud fra
selger gis under samme forutsetning.

Ved kjap av bolig far kjgper tilgang til kontraktstegninger,
tegninger i prospekt samt FDV dokumentasjon (Forvaltning,
Drift, Vedlikehold) ved overtagelse av sin bolig. Tegninger utover
det som falger av prospekt/kontrakt og annen dokumentasjon
av boligen er ikke del av Selgers leveranse og kan ikke pakreves
fra kjgper. Dersom kjgper skal ha forelagt tegninger eller
dokumentasjon utover Selgers leveranse vil det palepe
kostnader forbundet med dette tilsvarende kostnader for

& fremskaffe slik dokumentasjon. Dette er kostnader som
kjgper selv ma dekke.

Forbrukerinformasjon ved inngivelse av kjopetilbud

Alle kjopetilbud skal veere skriftlige eller skriftlig bekreftet.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa eventuelle budforhayelser og
motbud, samt aksept eller avslag fra selger.

Kjepetilbud pa bolig og eventuell biloppstillingsplass
oversendes som budskjema via e- post eller leveres til megler,
eller elektronisk gjennom «gi bud» knappen pad meglers
annonser/prosjektets hjemmeside. Megler formidler bud

videre til selger. Et bud bar inneholde eiendommens adresse,
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist og eventuelle forbehold. Skriftlig dokumentasjon pa
finansiering fremlegges av kjgper.

Far formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og
signatur er oppfylt for budgivere som benytter elektronisk bud
med e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Bud som ikke
er skriftlig, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa eiendommen.
Normalt vil ikke kjgpetilbud med forbehold bli akseptert av
selger for forbeholdet er tilstrekkelig avklart.

Da selger er profesjonell, kan eiendomsmeglerforskriften § 6-3
fravikes slik at budgiver kan sette kortere akseptfrist enn til kl.
12 faorste virkedag etter siste annonserte visning. Det anbefales
likevel & sette en rimelig akseptfrist, slik at selger har tid til &
vurdere budet og eventuelle forbehold.

Kopi av budjournalen vil bli oversendt kjgper og selger

etter budaksept, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-4.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,

boer budet fremmes gjennom fullmektig. @vrige budgivere

kan fa utlevert anonymisert budjournal. For avrig vises til
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er tilgjengelig hos
megler.

Selger vil benytte egen standard kjapekontrakt for alle salg i
prosjektet. Det forutsettes at bud er lagt inn pa grunnlag av
denne kjgpekontrakten og en eventuell aksept av bud fra selger
gis under samme forutsetning. Selger tar forbehold om a foreta
justeringer i kjgpekontrakten som falge av offentlige krav m.m.

Avbestilling
Kapittel Vli bustadoppfaringslova gir kjgper en avbestillings-
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rett. Dersom slik rett benyttes vil kjgper bli holdt ansvarlig

for selgers merkostnader og tap som falge av en eventuell
avbestilling, herunder eventuell redusert salgspris pa boligen
ved et resalg. Bestilte tilvalg og endringer kjoper matte ha gjort
skali slike tilfeller uansett betales av kjgper.

Selger kan kreve utbetaling av kjgpers delinnbetaling til
dekning av avbestillingsgebyr eller vederlag.

Forretningsfarsel

Selger vil pa vegne av sameiet, innga en avtale med
forretnings-farer far konstituerende arsmate. Opphar/
oppsigelse av forretningsfarer er regulert i vedtektene og
eierseksjonsloven. Kjgper aksepterer at selger star fritt til &
velge forretningsfarer.

Adgang til utleie
Eier far full raderett over egen seksjon og kan fritt leie den ut,

med unntak av de begrensninger som folger av eierseksjonsloven.

Arealangivelser

Arealene oppgitt i prospektet er angitt i bruksareal (BRA-i)
som er boligens mal innvendig, innbefattet innvendige boder,
sjakter og innervegger, men ikke medregnet yttervegg. | tillegg
opplyses (BRA-e) i prislisten — dette er boligens areal utenfor
boenheten og som tilharer denne. | dette tilfellet gjelder det
bod utenfor boenheten.

Arealer pafart i prospektets plantegninger er i noen tilfeller
avrundet til naermeste halve eller hele kvadratmeter. Arealer
oppgitt pa de enkelte rom pa kontraktstegning kan bli justerti
forbindelse med detaljprosjektering.

Arealer per bolig fremkommer av vedlagte prisliste.

Boligens bruksareal (BRA) deles opp i tre kategorier, internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong (BRA-b).

BRA-i er bruksarealet innenfor boligens omsluttende vegger
(yvttervegger og skillevegger), inklusive innvendige vegger,
bod(er), sjakter og ventilasjonsaggregat.

BRA-e er bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boligen,
men som tilharer denne, slik som for eksempel frittstaende
sportsboder. Veggarealet mellom BRA-i og BRA-e er lagt til
BRA-e dersom disse ligger vegg i vegg.

BRA-b er bruksareal av innglasset balkong o.L. tilknyttet
boligen. Veggareal mellom innglasset balkong o.l. og annet
bruksareal legges til arealet for innglasset balkong.

Arealet av terrasser og apne balkonger mv. tilknyttet boligen
benevnes TBA (Terrasse- og balkongareal). Arealet méales
tilinnsiden av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller
lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det
ikke finnes noen ytrer begrensninger, som rekkverk o.L.

Pa plantegningene er det angitt areal for de enkelte rom. Dette
er nettoarealet (NTA) innenfor rommets omsluttende vegger.
Dersom boligen har ikke-maleverdig gulvareal pa grunn av
skratak og lav himlingsheyde, kan dette oppgis som tilleggs-
informasjon. Arealer med lav himlingshayde (ALH) méales pa
samme mate som BRA, men det sees bort fra krav til himlings-

hoyde. ALH skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA.
BRA og ALH kan summeres og samlet kalles gulvareal (GUA).

Arealer er angitt sa ngyaktig som mulig, men selger tar
forbehold om mindre avvik blant annet som folge av at
arealberegninger er foretatt pa tegninger og at prosjektet per
i dag ikke er detaljprosjektert. Det vil ogsa kunne forekomme
rerfaringer og sjakter som ikke er vist pa plantegningene.
Eventuelle mindre avvik gir ikke kjgper rett til & kreve
prisavslag. Selger skal informere kjgper dersom det oppstar
vesentlige avvik. Rommene kan veere maleverdige selv om
bruken er i strid med byggteknisk forskrift. Arealene er rundet
av ned til neermeste halve tall, foruten nettoarealene innenfor
det enkelte rom som er oppgitt med en desimal.

Byggemate/Standard/Utstyr
Se leveransebeskrivelsen som utgjer en del av denne
salgsoppgaven.

Energimerking

Energi- og oppvarmingskarakter foreligger ikke per tid.
Energiattester vil bli utarbeidet av selger i samarbeid med
utferende entreprengr etter at detaljprosjekteringen er
giennomfart. Etter dette vil energiattester for den enkelte
bolig kunne innhentes hos megler. Energdiattesten vil for avrig
utgjore en del av informasjonen kjgper far i en handbok ved
overtagelsen (FDV-dokumentasjon).

Tilvalg og endringer

Det vil, i en tidsbegrenset periode, veere anledning til &

gjore tilvalg til boligene. Mulige tilvalg vil bli presentertien
egen tilvalgsbrosjyre og omfatter blant annet ulike typer
parkett, veggfarger, fliser pa bad, fronter pa kjokken- og
baderomsinnredninger, bad- og kjgkkenarmaturer og endringer
i elektroinstallasjoner. Adgang til tilvalg og endringer er oppad
begrenset til 15 % av kjgpesum i henhold til bustadoppfaeringslova
§9. Alle tilvalg avtalefestes direkte mellom kjgper og entreprengr
i separat avtale. Eventuelle tilvalgsbestillinger innbetales til
meglers klientkonto, eller faktureres direkte fra entreprengr/
selger. Endringer ut over de som fremkommer i tilvalgsbrosjyren
ma pa fritt grunnlag vurderes av selger, entreprengr og dennes
underleverandgrer. Det kan ikke paregnes at andre endringer
kan foretas og de kan uansett ikke utfgres om de eri strid med
rammetillatelse eller vil kunne medfare forsinkelse i prosjektets
fremdrift. Typiske endringer som ikke tillates er endring av
fasade, vindusform og plassering av vann og avlap.

Inngas kjgpsavtale etter igangsetting av prosjektet, ma
interessent/kjoper vaere kjent med og akseptere at frister for
tilvalg og endringer kan veere utgatt. Det ma da tas forbehold i
kjgpetilbudet dersom interessent/kjaper har gnske om tilvalg/
endring som denne mener skal veere mulig & fa levert av selger.
Konferer megler for neermere informasjon innen budgivning.

Alle kostnader forbundet med tilvalg skal veere innbetalt for
overtagelse.

Forbehold

Gjennomfaring forutsetter:

+ At alle ngdvendige tillatelser herunder rivetillatelse og
igangsettingstillatelse, i samsvar med selgers
foreliggende planer for eiendommen, blir gitt i god tid far
planlagt gjennomfaring.

+ At detaljprosjekteringen ikke avdekker forhold som vesentlig
fordyrer eller umuliggjar planlagt utvikling av eiendommen.

- At det inngas en for selger tilfredsstillende entrepriseavtale.

- At det inngés kjgpekontrakter tilsvarende minimum 60 % av
verdien av boligene iht. prisliste.

- Apning av tilfredsstillende byggelansfinansiering.

Dersom overnevnte forutsetninger ikke er oppfylt innen
30.04.2025 skal selger kunne kansellere inngatt kjgpekontrakt.

Det tas generelt forbehold om myndighetenes
saksbehandlingstid og eventuell justering i fremdriften for
overtagelse/innflytting, hjemmelsoverfaring med videre som
falge av dette.

Det kan forekomme avvik mellom leveransebeskrivelsen og
plantegninger. | slike tilfeller er det alltid leveransebeskrivelsen
som er retningsgivende. Dersom det er avvik mellom prospekt/
internettside og leveransebeskrivelsen, er det den endelige
leveransebeskrivelsen i kontrakten som gjelder. Omfanget av
leveransen er begrenset til dette.

Alle illustrasjoner, 3D-perspektiver, skisser, mgblerte
planteghinger m.m. er kun ment & danne et inntrykk av den
ferdige bebyggelsen, og kan saledes ikke anses som endelig
leveranse. Inntegnet utstyr/inventar medfalger ikke, sa
som f.eks. vaskemaskin og garderobeskap, og det vil derfor
fremkomme elementer i presentasjonsmaterialet som ikke
inngar i leveransen.

Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og markedsfarings-
materiell vil ikke passe for alle boliger. Innvendige 3D-perspektiver
er tatt fra arkitekttegninger av ulike boliger og gjenspeiler ikke
nadvendigvis en aktuell bolig. Interessenter oppfordres derfor
seerskilt til & vurdere dette (solforhold, utsikt, beliggenhet i
forhold til terreng og omkringliggende bygningsmasse mv.) far
budgivning. Det gjares videre oppmerksom pa at omfanget

av murer og fyllinger, samt bebyggelse pa habotomter, ikke
fremkommer korrekt av 3D-perspektiver.

Alle opplyshinger i leveransebeskrivelse og salgsoppgave

er gitt med forbehold om selgers rett til endringer som er
hensiktsmessige og/eller nadvendige, forutsatt at det ikke
reduserer den generelle standard vesentlig. Kjaper aksepterer
uten prisjustering at selger har rett til & foreta slike endringer.
Eksempler pa slike endringer kan veere innkassing av teknisk
anlegg, mindre endring av boligens areal eller liknende.

Utomhusplanen i prospektet er av en slik karakter at den

ikke kan anses som et kart, men en illustrasjonsskisse fra
landskapsarkitekt. Utomhusplanen er utarbeidet for a
illustrere tomtens planlagte opparbeidelse, men er ikke endelig
fastsatt og kan endres i forbindelse med detaljprosjekteringen.
Selger star fritt til & endre boligbetegnelse i prosjekterings-
prosessen og det tas forbbehold om eventuell mindre endring
av antall boliger.

Denne salgsoppgave samt illustrasjoner viser planlagt
bebyggelse. Endelig bebyggelse, bade med hensyn til antall
boliger, type boliger og plasseringen av disse, vil avvike fra
illustrasjonene.

Selger forbeholder seg retten til & akseptere eller forkaste et

hvert bud/kjepetilbud, herunder bestemme om de vil akseptere
salg til selskaper samt om de vil akseptere salg av flere boliger
til samme kjgper. Det vises for gvrig til Lov om eierseksjoner.

Kjopetilbud forutsettes inngitt pa selgers standard
kjgpekontrakt og budskjema/midlertidig kjgpekontrakt som
vil bli benyttet ved salg. Selgers standard kjgpekontrakt
forutsettes gjennomgatt far bud inngis. Selger tar forbehold
om & foreta justeringer i kjgpekontrakten som falge av
offentlige krav m.m.

Transport/overdragelse for overtagelse

Kjopers overdragelse av kjgpekontrakten far overtagelse av
eierseksjonen/boligen (salg av kontraktsposisjon), forutsetter
skriftlig forhandssamtykke fra selger. Samtykke kan nektes
pa fritt grunnlag. Selger kan ogsa stille vilkar for eventuelt
samtykke. Selger vil uansett kunne kreve at transport av
gdarantier som selger har stilt overfor Kjgper, godkjennes av
darantisten.

Salg av kontraktsposisjonen forutsetter videre at det inngas
en skriftlig transportavtale mellom kjgper og ny kjgper. |
transportavtalen skal det inntas bestemmelser som sikrer
at ny kjgper er bundet av den opprinnelige kjgpekontraktens
bestemmelser, herunder at ny kjgper aksepterer a tre inni
alle avtaler (inkl. bestilte tilvalg/endringer) som er inngatt
mellom selger og kjgper i forbindelse med den opprinnelige
kjgpekontrakten.

Eventuelt vederlag som ny kjgper skal betale til kjgper for
transporten (merverdien), skal innbetales meglers klientkonto i
samsvar med avhendingslova § 1-1 fjerde ledd.

Dersom samtykke til salg av kontraktsposisjon gis av selger,
skal kjgper betale kr 30 000,- i transportgebyr til selger. Dette
belgpet kan trekkes fra kjgpers eventuelle innbetalinger pa
meglers klientkonto. Signert transportavtale skal overleveres
til selger omgéende etter at transportavtale er inngatt mellom
kjoper og ny kjeper.

Kjaper er solidarisk ansvarlig med ny kjgper for forpliktelsene
under den opprinnelige kjgpekontrakten inntil ny kjgper har
sighert transportavtalen og innbetalt tilsvarende belgp som
Kjgper har innbetalt i henhold til Kjgpekontrakten.

Kjgpekontrakten gjelder individuelt for kjaper. Det forutsettes
at skjotet tinglyses i kjgpers navn i henhold til kjgpekontrakten.
Skal det etter aksept av bud endres eierforhold, omdisponeres
eierbrgk mellom kjgpere, inkluderes nye kjgpere blant kjgpers
neermeste familie, ektefelle eller foretak kjaper disponerer,
kreves dette forhandsgodkjent av selgder og det paloper et
dokumentbehandlingsgebyr til selger pa kr 30 000,-. Dette
gebyr for endring av kjgper gjelder ogsa dersom selger
aksepterer salg av kontraktsposisjon gjennom annen megler
enn Sem & Johnsen Nye Boliger.

Komplett salgsmateriell omfatter prospekt som ogsa
inneholder plantegninger og leveransebeskrivelse,
grunnboksutskrift, reguleringsplan med bestemmelser,
utkast til vedtekter, selgers standard kjgpekontrakt, utkast
til budsijett, prisliste, kjgpetilbud og forbrukerinformasjon
om budgivning. Ved avvik i prospektet er det angivelsen i
leveransebeskrivelsen som er retningsgivende. Plantegninger
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er ikke gitt i malestokk og kan ikke benyttes som
grunnlag for bestilling av innredning, mabler

og lignende. Selger og megler tar forbehold

om eventuelle trykkfeil i prospektet og avrige
dokumenter.

Dersom det er motstrid mellom leveransebeskrivelsen
og tegninger eller annen salgsinformasjon skal
leveransebeskrivelsen ga foran. For gvrig gjelder yngre
bestemmelser foran eldre, spesielle bestemmelser
foran generelle, og bestemmelser utarbeidet seerskilt
for denne avtale foran standardiserte bestemmelser

Oslo, 03.06.2024
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NOBELS GT. 16

Bl med pa
eventyret

Husker du Veslefrikk fra eventyret? Han hadde en fele som
fikk folk til & danse. Vi i Veslefrikk Eiendom har ingen magisk
fele, men vi danser likevel.

Vi dremmer om a utvikle kvalitetsboliger som er vakre og
kompromisslase, kanskje til og med litt magiske. For oss
er dremmen allerede gatt i oppfyllelse.

| Veslefrikk finner du noen av landets mest erfarne eiendoms-
aktarer som sammen har utviklet en rekke spektakulsere og
prisbelante prosjekter i @stlandsomradet. En viktig ting vi har
leert pa veien, er at det a veere kompromisslas pa kvalitet star
seg best. Derfor skal vi alltid bygge kvalitetsboliger uansett
hvor vi utvikler dem.
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