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UTSIKTEN SATTER

Tilbaketrukket og hevet over byen, med langstrakt utsikt
over Oslofjorden, ligger Utsikten. Dette er Nordstrand pa

sitt aller beste. Hoyt og luftig, og med et utsyn som kan ta
pusten fra deg. Vestvendt, lyst og solrikt beliggende — med
toffelavstand til Seeter Torg. Her ligder sjarmerende butikker,
nyttige servicefunksjoner og hyggelige kaféer som perler pa
en snor. Alt du trenger i hverdagen, og alt du kan gnske deg
av et nabolag.

Nordstrand ligger midt mellom sjgen og marka, og fra
Seeter er det kort vei til begge deler. | dette tradisjonsrike
og veletablerte nabolaget bor familier i generasjoner, og det
er lett & forsta hvorfor. Omgivelsene er fredelige og idylliske.
Det er kort vei til parker, skoler, turstier og badestrender.
Samtidig er det rusleavstand til trikken som pa fa minutter
tar deg til Oslo sentrum.

Noen ganger finner man boliger som far hjertet til & sla litt
raskere. Et sted hvor dremmen om & bo i vakre omgivelser kan
gaioppfyllelse, og hvor alt ligger til rette for & fa god tid til det
som betyr mest. Disse leilighetene som skal bygges i hjertet av
Nordstrand tror vi er manges nye dremmehjem. Sammen med
A-lab arkitekter har vi veert opptatt av at Utsikten skal bli et
vakkert hus og et vakkert sted - bade for omgivelsene rundt
og for de som er sé heldige & kunne bo her.
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UTSIKTEN SAUTER

[En eventyrblanding
SR o\ Kalcer og

butikker

§ g mala g
AMENSanS

Lile's

aiorl..

Pa Seeter ligger sjarmerende nabolagsbutikker og eksklusive
hisjeforretninger som perler pa en snor, her vil alle finne sine
favoritter. G4 hjemmefra om morgenen og sving innom for
dagens forste kaffe fra en av de hyggelige kaféene pa Seeter
Torg. Kaffebrenneriet var Oslos farste kaffebar, og er kjent

for sin kjeerlighet til god kaffe, gjerne pa farten. Du kan nesten
kjenne duften av nykvernede bgnner hele veien hjem til
Utsikten. Det tradisjonelle Oslo-bakeriet Samson har ogsa en
koselig kafé pa Saeter. Dette har blitt et kjeerkomment sted i
nabolaget, perfekt for lunsj pa dagtid, pizza pa kveldstid - eller
kanskje bare et deilig kakestykke. Det er fa som baker klassiske
kaker bedre enn Samson.

Det eri tillegg mange nyttige og hyggelige butikker pa Seeter,
som bokhandel, apotek, frisar, parfymeri, flere, store mat-
butikker og ulike sjarmerende interigrbutikker og klesbutikker.
Blomsterbutikken Poppelhagen bogner av friske blomster, ute
som inne. Vegg i vegg ligger Poppel vinbar, en stemningsfull
vinbar drevet av lokale Nordstrandsfolk. Her far du god vin,

lun stemning og deilige smaretter. Hvis du vil handle med deg
deilige ravarer og delikatesser hjem har Gutta pa Haugen
etablert en egen delikatessebutikk pa Seeter - her er det godt
utvalg og mange fristelser. Om det passer bedre & spise pa
restaurant eller & ta med ferdiglaget mat er det bade hyggelige
spisesteder og flere sushirestauranter a velge blant.

Seeter er et innholdsrikt knutepunkt og handelssentrum

som ikke bare har alt du trenger i hverdagen, men ogsa er et
levende og sosialt torg. Det er ekte hverdagsluksus & ha dette
sjarmerende nabolaget rett utenfor inngangsdaren.
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Utsikten blir et vakkert teglhus med 19 leiligheter i ulike
starrelser. Nydelige ornamenter i fasaden gir huset et seerpreg,
og den robuste teglen blir en fin kontrast til omramminger i
treverk og gyllent metall. Materialene vil sammen med den
karakteristiske fasaden og arkitekturen serge for at Utsikten
bare blir vakrere med arene.

Leilighetene har kvaliteter som er praktiske og komfortable,

og som vi vet at mange ansker seg. Bilen kan parkeres pa fast,
egen plass i garasjekjelleren, og derfra gar det heis opp til

alle etasjene. Til den starste toppleiligheten i fjerde etasje gar
heisen inn i egen entré. Inngangspartiet, trappeoppgangen

og fellesomradene blir pakostede med moderne belysning,
innvendige teglvegger, treverk og terrazzofliser, og vil gi en

god folelse av & vaere hjemme far du er inne i din egen leilighet.
Inngangen fra gateplan i Ekebergveien vil bli romslig og lun, et
hyggelig sted & sla av en prat med naboer, hente posten eller
taimot gjester. Herfra gar heisen opp til alle leilighetene og ned
til kjeller med garasje og boder. Pa bakkeplan vil det ogsa bli et
neeringslokale pa nordsiden, hvor det tenkes etablert en kafé
eller en hyggelig, liten butikk.

Pa Utsikten vil du bo i omgivelser hvor ingen detaljer er overlatt
til tilfeldighetene. Leilighetene blir romslige, fra cirka 74 til 152
kvadratmeter store. Planlgsningene sgrger for at det dannes
naturlige soner som gjar leilighetene enkle & mablere og gode
aveere i. Innvendig vil det bli lyst og luftig, med god takhayde
og store vindusflater som rammer inn den nydelige utsikten.
Alle leilighetene vender mot utsikten i vest, og far en romslig og
solrik uteplass.

| samarbeid med arkitekt og interigrarkitekt har vi valgt gode,
anerkjente leveranderer. Kjokkenet er fra HTH, modellen Nordic
Atmosphere, et elegant kjgkken i rakt, brun eikefinér med
benkeplate i kompositt og hvitevarer fra Miele. Pa gulvet legges
eikeparkett og delikate fliser i entré og bad, oppvarmet med
vannbaren gulvvarme. For & skape et lunt og harmonisk interigr
vilinnredningen pa baderomsmablene ta opp kjekkenfargen, og
bade bad og kjgkken far blandebatterier i bronse fra Tapwell.
Veggene males i lyse, varme toner som star fint til treverket pa
gulv og innredning. Dette skaper den koselige atmosfaeren vi
gnsker oss og gir mulighet til & skape en personlig stil uansett
om man foretrekker fargerik kunst som skal fremheves eller
lyse ton i ton-mgbler. Utsikten vil bli 19 vakre leiligheter man
kan bo i for alltid.

[La deg
forfagre av

utsikten

Kun ment som illustrasjon.
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Arkitektens
Or

Som en siste brikke i den nordre delen av Saeterkrysset ligger
denne fantastiske tomten med et vakkert utsyn mot Oslofjorden.
Utsynet og den visuelle forbindelsen mot fjorden har veert en
driver for designet.

Leilighetene er arrangert slik at oppholdsrom vender mot servest,
og private balkong- og terrassearealer, med mulighet & nyte
tilstedeveerelsen aret rundt, er blitt maysommelig utformet for

& fange mest mulig utsyn og soltimer. Karnapper med store
vindusflater tilrettelegger for romslige og lyse oppholdssoner og
sikrer en uskjermet kontakt med utsikten direkte fra oppholds-
rommene, samtidig som de skaper en lunhet og privathet for
uteplassene. For & skape en dybde i fasaden mot Ekebergveien

i nord er deler av fasaden trukket inn for & gi plass til urbane
franske balkonger.

For samtlige leiligheter er det lagt vekt pa gode planlasninger,
store uteoppholdsarealer, siktlinjer og optimale dagslysforhold.
Man ankommer leilighetene gjennom et raust inngangsparti

i 1. etasje som er felles for samtlige boenheter. | bygningens
forsteetasje er det ogséd utformet et neeringslokale, som vender
ut mot Ekebergveien og den nordgstre delen av tomten hvor den
eksisterende forbindelse ned til trikkestoppet skal viderefares.

«Malerialvalg er gjort med tanke pa minimalt
vedlikeholdshehov og lang levetid. Tegl med
innslag av tre og metalliske farger i varme toner
utgjgr en robust palett som ogsa harmonerer med
de omkringligeende bygningene og landskapet.
A skape noc varig, konteksttilpasset og vakkert
har vart den overordnede ambisjonen for vart
arbeid med Utsikien.»

UTSIKTEN SAUTER
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Tomten grenser til det urbane livet i sgrest og til frittliggende boligbebyggelse i nord.
Volumoppbyggingen falger kontekstens premisser og bygget trappes ned fra fire
etasjer til to etasjer i nordvest. Da tomten ligger i en skraning terrasseres bygget
ogsa nedover i landskapet, slik at hageplanet med leiligheter har direkte utgang til
solrike markterrasser i sgrvest.

Materialvalg er gjort med tanke pa minimalt vedlikeholdsbehov og lang levetid.
Tegl med innslag av tre og aluminium i metalliske farger i varme toner utgjer en
robust palett som ogsa harmonerer med de omkringliggende bygningene og
landskapet. Seeterkrysset har en unik arkitektonisk karakter med blanding av
ny og eldre bebyggelse, men hvor samtlige omkringliggende bygninger har sine
tidstypiske detaljeringer. PA samme mate gnsker vi & detaljere fasadene med de
virkemidler som fasadekledninger gir oss. Fasadenes struktur og inndeling
markeres med kontrasterende murforbandt.

A skape noe varig, konteksttilpasset og vakkert har vaert den overordnede
ambisjonen for vart arbeid med Utsikten.

— A-lab arkitekter ved Ida Kristina Hammarlund og Anne-Margrethe Lothe
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«V1 er opplalt av helhetstenking; uterommene

skal passe godt til bade fasaden og omgivelsene,
samtidig som de tilfgrer en unik tone til landskapet.
Vi bruker fasadematerialer 1 landskapet og

cn naturlig fargepalett med industrielle preg

som refererer (il Saeterkryssets karakter i dag,

og il stedets historic»

[Landskaps-
arkitektens ord

Ekebergveien 231 ligger i en fjellside, noe som gir fantastisk
utsikt, gode solforhold og et fascinerende terrasselandskap.
Vi har i prosjektet lagt stor vekt pa disse egenskapene. Vi har
sarget for at de viktigste samlingsplassene er godt opplyst
av solen, og at den naturlige landskapsformen fremheves.

Uterommet er delt inn i to omrader: i gst finner man en
oppholdsplass med plassbygd benk, knyttet til kaféen, men
ogsa tilgjengelig for lokalmiljeets befolkning. | vest ligger den
koselige gardsplassen for beboerne. Malet har veert & gi noe
tilbake til neeromradet og samtidig skape et uterom hvor
beboerne kan fale seg som i en privat favoritthage. Her finner
man ro og kan invitere gjester til middag. Det skal veere plass
til bade sosialt samveer og privatliv.

Vi er opptatt av helhetstenking; uterommene skal passe godt
til bade fasaden og omgivelsene, samtidig som de tilforer

en unik tone til landskapet. Vi bruker fasadematerialer i
landskapet og en naturlig fargepalett med industrielle preg,
som refererer til Seeterkryssets karakter i dag, og til stedets
historie. Terrasseringen er i samspill med bevegelsen i fasaden,
noe som forbedrer vannhandteringen og skaper en vannhage
hvor man virkelig kan fordype seg i naturen og nyte duften av
gress og blomster.

Vegetasjonspalletten er rik og robust, med tilknytning til den
lokale floraen. Prosjektet tar sikte pé & bevare noen av de
eksisterende treerne i nordvest, samtidig som det plantes nye
blomstrende treer langs Ekebergveien, tilsvarende de man
finner p& motsatt side av gaten.

Vi gnsker & bygge videre pa stedets unike karakter og samtidig
tilfare noe vakkert som kan glede alle.

— A-Lab ved Anna Kross

UTSIKTEN SAUTER
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«Malet har vaert a gi noe tilbake til
nacromradet og samtidig skape ct
uterom hvor beboerne kan fgle seg
som i en privat favoritthage. Her finner
man ro og kan invitere gjester il
middag. Det skal vare plass til bade
sosialt samvaer og privatliv>»
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— A-lab

Inn-utkjonng
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Internagr-

arkitektens

Dette prosjektet utmerker seg med sin unike beliggenhet,
som tilbyr en spektakuleer utsikt over Oslofjorden, holmene
og byen. Arkitekten har skapt et bygg med store vindusflater
og rikelig lysinnslipp. Dette ansker vi a fremheve ved a bruke
en rolig interigrpalett som holder fokus pa utsikten og som
bringer naturen inn i stuen. Materialvalgene fokuserer derfor
pa naturlige materialer som treverk og naturfarger.

Vart mal er & skape en tidlas stil, samtidig som vi gjer det
enkelt for beboerne a sette sitt personlige preg pa hjemmet.
Leilighetene leveres med elegante eikefinérkjokken fra HTH

i en rgkt brun farge fra serien Nordic Atmosphere. Dette
kombineres med eikeparkett i lys/naturfarget sjattering.

For a sikre harmoni i hele leiligheten, har vi viderefart
fargepaletten til baderommene. Her er det valgt valngttfinér

pé baderomsmablene fra Haven, sammen med lyse beige fliser.

| dusjen har vi valgt blanke stavfliser som gir en taktil kontrast
til de matte, store gulvflisene. Alle flisene er levert av Fagflis.
For & skape en lun og eksklusiv folelse, er veggene maltien
varm tone og kombinert med bronse armaturer fra Tapwell.

Dette gjennomtenkte designet sikrer at alle rom harmonerer

med hverandre og gir en folelse av kontinuitet og kvalitet i
hele leiligheten.

— Curious Yellow Design ved interigrarkitekt Christine T. Fredriksen
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«Lcilighetenc leveres med
ct clegant kjgkken i en rokt
brun farge fra HTTs scric
Nordic Atmosphere.»

— Curious Yellow Design
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«For & skape et lunt og
harmonisk interigr har

vi viderelgrt fargepaletten
til baderommene.»

— Curious Yellow Design
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[‘em grunncr
tl & Kjape
ny bolig

«Ingen skavanker, skjeve gulv
cller stygge skruchull i veggene
til & forstyrre idyllen. Bare nye,
velduftende materialer>

>

God teknisk standard

Din nye bolig gir deg hayere teknisk standard
enn en brukt bolig, for eksempel i form

av bedre isolering, balansert ventilasjon,
vannbaren gulvvarme, flere el-uttak, moderne
brannsikringstiltak m.m.

N

Lite vedlikehold

Alle boliger trenger vedlikehold, men ved kjap
av ny bolig vil det ikke veere behov for oppussing
pé& mange ar. Dette sparer du penger og
verdifull tid pa.

@

Tilpass interigr etter din smak

Nar du kjgper ny bolig av Veslefrikk, far du
mulighet til & tilpasse den til din smak med
tanke pa innredning og materialvalg. Gjennom
god planlegging far du en bolig som passer
perfekt for ditt bruk og for din smak.

&

Fem ars reklamasjonsrett

Du har en lovfestet garanti pa fem ar nar du
som forbruker kjgper ny bolig (bustadopp-
feoringslova § 12) og dermed et mye sterkere
rettsvern enn om du kjgper brukt bolig.

@/

Fast pris

Det ingen stressende budrunder, men fast pris
pa vare boliger. Kjgper du derimot en brukt
bolig, er det ikke bare budrunder, du kan heller
aldri veere helt sikker pa den totale kosthaden
til oppussing og teknisk oppgradering.

UTSIKTEN SATTER
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Boligoversikt

Plan hage Plan @

H101 79 m2/ 3-roms 101117 m2/ 4-roms
H102 79 m?/ 3-roms s102 10285 m?/3-roms
H103 79 m?/ 3-roms s 104 10379 m2/3-roms
H104 96 m2/ 3-roms s 106 104 99 m?/ 3-roms

Plan @ Plan @

201117 m?/ 4-roms 301117 m2/ 4-roms
202117 m?/ 4-roms 302117 m?/ 4-roms
203 117 m? [ 4-roms 303 117 m? / 4-roms
204157 m?/ 4-roms 304120 m?/ 3-roms

Plan @

401117 m? / 4-roms
402117 m?/ 4-roms
403147 m?/ 4-roms
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| everanseheskrivelse

Denne leveransebeskrivelsen er utarbeidet for & orientere om
bygningenes viktigste bestanddeler og funksjoner. Det kan
forekomme avvik mellom leveransebeskrivelsen og den gvrige
salgsinformasjonen (herunder salgs- og kontraktstegninger).

| slike tilfeller er det alltid denne leveransebeskrivelsen som

er gjeldende. Selger har rett til & foreta endringer for & ivareta
offentlig krav. Bildebruk og illustrasjoner i salgsmaterialet vil
vise elementer som ikke er i samsvar med faktisk leveranse, sa
som mgblering, kjokken- og garderobelasning, type hvitevarer,
fargevalg, tepper, der og vindusform, bygningsmessige detaljer
pa fellesarealer og utomhus (herunder stattemurer), material-
valg, belysning, blomsterkasser, beplantning, solavskjerming/
markiser, fasadedetaljer, utomhusdetaljer, lekeutstyr mv.

Det presiseres seerskilt at kjgkken leveres i henhold til egen
kjokkentegning.

Der produktnavn er nevnt i leveransebeskrivelsen tas det
forbehold om at selger kan bytte ut dette med produkt av
tilsvarende kvalitet/standard.

Tegninger og 3D’er i prospektet viser ikke den reelle leveransen
ettersom bygget ikke er ferdig detaljprosjektert nar dette

er utarbeidet. Blant annet er soyler, sjakter, evt. innkassinger,
vvs-faringer og fordelerskap ikke komplett inntegnet/illustrert.
Salgstegningene i prospektet er ikke egnet for maltaking, da
det er ferdig prosjekterte og detaljerte arbeidstegninger det
bygges etter. Videre kan vindusplasseringen i den enkelte bolig
avvike noe fra de generelle planer, som falge av blant annet
den arkitektoniske utformingen av bygget, krav til baering,
isolasjonskrav osv.

Konstruksjon

Bygningen utfares med hovedsakelig beerekonstruksjon i
betong og stal. Der hvor sgyler evt blir synlig i rommet vil disse
bli brannmalt eller bygget inn, brannmalingen har en mer

ujevn overflate, og innbygging kan kreve en paforing. Vegger
mot fellesarealer og naboleiligheter utferes i betong eller som
bindingsverks-konstruksjon. Fasadene bygges opp som isolerte
stenderverks-vegger, med teglforblending og felter med
trekledning. Innvendige klimavegger i fellesarealer leveres etter
arkitektens anvisning. Innvendige vegger i leilighetene utfores i
stenderverk, kledd med gipsplater.

Balkonger/terrasser

Balkong- og terrassegulv er & anse som utvendig konstruksjon.
Drypp fra overliggende balkong, rekkverk og konstruksjoner
ma paregnes ved regn/snasmelting osv. Rekkverk pa balkonger
utfores i glass, foran franske balkonger etableres rekkverk i tegl
stal eller glass. Balkonger og terrasser leveres med tremmegulv.

Standard innvendig behandling

Gulv:

Stue, kjokken og soverom planlegges levert med enstavs
eikeparkett i naturfarget sjattering som Grace Eik Rustic Plank
eller tilsvarende som standard.

| entré/gang /bod leveres gulvfliser i format 60x60 cm av type
Kendo fra Living Ceramics i fargen Kendo Classic. Pa baderom
og WC leveres gulvfliser i format 60x60 cm av type District fra
DOM i fargen Beige. Dusjnisje/dusjomrade senkes ca. én flis-

tykkelse i forhold til det gvrige gulvet for bedre vannhandtering.

| dusj benyttes samme type flis i format 5x5 cm for etablering

av fall mot sluk. Sokkelflis leveres i tilsvarende flis som gulv.
Selger forbeholder seg retten til & velge flistype av tilsvarende
kvalitet fra annen anerkjent leverander.

Vegger:

Innvendige veggder av gips, skjater sparkles og males (iht.
NS3420 k2). Innvendige hjarner vil normalt avrundes med
akrylfug. Eventuell utbedring av ferdig malte flater foretas ved
flikkmaling. Vegger mot naboleiligheter og trapperom, som
utfares i betong eller lydvegg kledd med gipsplater, vil ha sparklet
og malt overflate. Som standard er det valgt farger fra Jotuns
fargekart: Raw Canvas i entré/gang, Soft i stue/kjekken, Lounge
pa gjesterom/kontor og Observe pa hovedsoverom.

P& vegger i dusjsonen leveres fliser i stdende format 6x25 cm

av type Home Brick fra Self i fargen Honey. Flis monteres uten
fugefelge. Pa avrige vegger i baderommene, samt pa WC og
vaskerom/bod leveres malte flater pa vegg i fargen Complexion.

Himlinger:

| boligrom leveres sparklet og malt himling i gips der det er
behov for nedforing, ellers sparklet og malt betong. Rerfaringer
vili all hovedsak bli skjult bak innkassinger og som helt eller
delvis nedforede gipshimlinger, fortrinnsvis i entré, bad, bod og
over kjokkenskap. Nedforing kan ogsa forekomme i omrader
der dette er ngdvendig av hensyn til isolasjonskrav eller
tekniske faringer, spesielt arealer med overliggende terrasse.

Kjokken

Det leveres kjgkken fra HTH. Kjgkkenmodellen Nordic Atmosphere
er en av de starste nyhetene HTH har levert. Frontene leveres i
markbeiset finér. Finér-retningen er loddrett pa frontene.

Rammen har fremskutte detaljer som fungerer som handtak
pa skuffene. Innvendig er skap og skuffer i mark gra farge.

Det leveres Caesarstone kompositt benkeplate, i farge Bianco
Drift, som standard. Det leveres underlimt vask i krom, samt
ettgreps kjgkkenarmatur fra Tapwell i bronze utferelse.

Kjakkenet leveres videre med integrerte hvitevarer fra Miele:
Induksjonsplatetopp 60 cm, oppvaskmaskin, kjal/fryseskap
og stekeovn. Det tas forbehold om at det enkelte produkt er
tilgjengelig ved monteringstidspunkt, det leveres alternativt
tilsvarende kvalitet fra Miele.

Egen kjgkkentegning for den enkelte bolig vil bli utarbeidet
og overlevert i forbindelse med tilvalgsprosessen. Selger
forbeholder seg rett til & levere kjokken i tilsvarende kvalitet
fra annen anerkjent leverander.

Garderobe

Det leveres ikke garderobeskap som standard. Mulig plassering
er antydet pa tegning. Det tas forbehold om at plassering av
garderobeskap ma tilpasses detaljprosjekterte lasninger.

Innvendige darer
Det leveres innvendige kompaktdearer fra Swedoor med ett speil i
farge Bomull som standard. Darhandtak fra Formanii baerstet stal.

Bad/WC
P4 bad leveres innredning med underskap i ca. bredde som vist
pa kontraktstegning. Innredning fra Haven i fargen Rokt Eik.

Selger kan velge & levere baderomsinnredning i tilsvarende
kvalitet fra annen leverandar.

Det leveres heldekkende servant og ettgreps servantbatteri

i bronze fra Tapwell. Det leveres ogsa speil over baderoms-
innredning. Stikk pa vegg ved innredning. LED downlights i
himling i bad, hvorav 2 stk er sentrert over speil. LED downlights
i himling p& WC. Vegghengt toalett med dempet toalettsete og
betjeningsplate i bronze fra Tapwell. Dusjvegg(er) i glass med
profiler/innfesting. Ettgreps dusjbatteri og dusjarmatur med
toppdusj og handholdt lasning i bronze fra Tapwell. Dusjsone
er nedsenket ca. en flishgyde. Resten av badet utenfor
dusjsone bygges tilneermet flatt gulv, mindre vannansamlinger
kan forekomme ved vannseal pa disse omradene. Det leveres ett
opplegg for vaskemaskin og kontakt for tarketrommel, enten
pé bad eller i bod (forutsetter kondenstarketrommel). Bod
leveres uten sluk.

Det kan bli terskel/nivaforskjell fra bad til tilliggende rom.

Vinduer/vindusdorer

Det leveres vinduer med energiglass iht. krav. Vinduene leveres
med aluminium utvendig og tre innvendig, ferdig malt fra
fabrikk i farge tilpasset fasaden utvendig og hvite (bomull)
innvendig. Det leveres darer iht. tegning fra oppholdsrom til
balkonger og terrasse. Vinduer leveres uten solskjerming som
standard der det ikke er krav iht. forskrift.

Hovedinngang

Alle boenhetene har inngang fra felles trapp- og heiskjerne
som ogsa gar til felles garasjeanlegg for biler, sykler og boder.
Leilighet A402 far inngang direkte fra heis inn i leiligheten.

Hovedinngangsdar til hver leilighet som tilfredsstiller gjeldende
brannkrav. Sammen med entré eller dar fra entré til oppholdsrom
gir dette forskriftsmessig lydisolering til rom for varig opphold.

Det planlegges for et nakkelfritt lAssystem for hovedinngangs-
darer, fellesarealer og leilighetsdgrer. Til hovedinngangsdaren
leveres et lAssystem med brikke eller appstyrt apningssystem.
Pa innvendige fellesdarer med las leveres et smartsystem, med
adkomst via kort/brikke eller mobil. Til leilighetsdarene leveres
vanlig ngkkel, men det er planlagt mulighet for tilvalg som gjar
det mulig & betjene denne dagren ogsad med adkomst via kode,
brikke eller mobil. Valg av leverandgrer/produkt og endelig
lesning besluttes under detaljprosjekteringen.

Takhgyde

Leilighetene vil fa generell innvendig takheyde pa ca. 2,55 meter.
Det ma paregnes nedforinger for isolasjon der det er
takterrasser i etasjen over.

Det vil generelt bli nedforet himling med lavere takhgyde i
entré, gang, boder og bad for fremfaring av ventilasjon.

| enkelte avrige omrader vil det ogsa vaere behov for fremfaring
av teknisk anlegg under generell takhayde.

Listverk

Det leveres gulvlister i samme farge som vegg. Listverk fuges ikke
mot vegg, sa her ma det paregnes synlige sprekker pa 1-2 mm
som falge av toleranseavvik pa sparklede skjoter og byggding av
vegger. Overgang mellom vegg og tak fuges uten taklister.
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Diverse utstyr
Brannslukningsutstyr i henhold til forskriftskrav.
Det installeres boligsprinkling med synlige sprinklerhoder.

Ventilasjon

Det installeres balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Separat aggregat i hver leilighet, fortinnsvis plassert i himling
i entre/gang. Avtrekk fra bad/WC, kjgkken og bod med
overstrgmning over terskel. Tilluft til avrige oppholdsrom.

Oppvarming

Oppvarming av leilighetene vil bli levert som vannbarent anlegg
med gulvvarme. Varmtvann leveres fra felles energisentral.

Det er avsatt plass for individuelle méalere av energiforbruk

i koblingsskap for gulvvarme og rarfordelinger i leiligheten.
Avregning av energiforbruk og hvor detaljert dette evt. skal
gjores bestemmes av Sameiet selv. Endelig plassering av
vannfordeling og varmefordelingsskap besluttes av selger

i forbindelse med detaljprosjektering.

Elektrisk

Elektrisk anlegg ligger generelt skjulti leiligheten, bortsett fra
ved betong og lydvegger hvor det kan bli dpent anlegg. For lys-
punkt i betonghimling leveres stikkontakt i overgang mellom
himling og vegg. Nedforede himlinger leveres med lampepunkt
i tak. Alle rom far stikkontakter som dekker krav etter NEK400
(med tilpasninger for tilgjengelig veggplass til stikk).

Det leveres belyshing i bod. Pa bad/WC og entre leveres det LED
downlights i himling. Belysning ogsa under overskap pa kjgkken.
Som tilvalg kan det velges ekstra punkt som kan bli trukket pent.

Det vil bli montert stikkontakt forberedt for vaskemaskin og
terketrommel.

Sanitaer
Det monteres kran og avlgp for tilkobling av oppvaskmaskin i
kjokkenbenk, og ett opplegg for vaskemaskin pa bad eller bod.

Offentlig tilknyttet vann/avlap.

TV/internett

Selger innhenter tilbud fra anerkjent signalleverander for
sameiet til & innga avtale med. Alternativt kan sameiet velge
leverandgr og besgrge avtale nar sameiet er opprettet.

Det leveres tomrarsanlegg fra svakstramskap i leilighet til

1 stk. uttak i stue. Det er lagt til grunn at kunde benytter
tradles distribusjon av signhaler i leilighetene, evt. tomrar og
kabling til andre rom ma bestilles av kunde selv som tilvalg.

Tegninger av tekniske anlegg

Alle tekniske anlegg og fremfaringer til disse blir ikke inntegnet
pa tegninger som omfattes av kjgpekontrakt, men det utarbeides
punktplaner for elektro som blir tilgjengelig ifom. tilvalg.

Det tas forbehold om endringer pa plantegninger for
fremfaring av vertikale og horisontale sjakter for tekniske
faringer og stolper.

Parkering

Det bygges felles parkeringskjeller. Det medfalger rett til kjgp av
parkeringsplass kun til leiligheter der dette er angitt i prislisten.
Se den til enhver tid gjeldende prisliste for naermere informasjon.

Til hver parkeringsplass leveres 1 stk. portapner for apning av
gdarasjeport. | parkeringskjeller leveres ingen sluk (krever olje-
utskiller). Vannansamlinger som falge av sngsmelting fra biler
ma ivaretas ved daglig drift. Betongvegger og betonghimling
spreytemales/stavbindes. Fri kjgrehayde vil veere ca. 2,10 meter.

Lokale nedforinger for tekniske installasjoner vil forekomme,
fortrinnsvis langs vegger.

P-kjeller med p-plasser utformes i utgangspunktet etter
folgende hovedprinsipper; Som hovedaksemal vil det veere en
senteravstand pa 7,5 meter mellom saylene i p-kjeller der det er
3 p-plasser mellom seylene. Dybde pa p-plassene blir 5,0 meter.
Mangvreringsareal mellom p-rekker blir som hovedregel ca.

6 meter. Parkeringskjelleren ble prosjektert og rammesgknad
ble godkjent far SINTEF lanserte ny parkeringsveileder

i Byggforskserien, oktober 2023. Parkeringskjelleren er
prosjektert etter SINTEF sine anbefalinger fra 2015.

Kontakt megler for mer informasjon og tegning av p-kjeller.

Det vil bli mulig & bestille ladepunkt i forbindelse med
tilvalgsprosessen, enten ved bestilling via elektriker eller via
leverandar av ladesystem.

Det vil palgpe en manedlig kostnad for administrasjon, drift- og
fordeling av forbruk pé hver enkelt lader. Kapasitet for lading
kan bli begrenset ut i fra hvor mange som lader samtidig. Det
vil bli inngatt kollektiv avtalte med leverander for avlesning

av forbruk. Det leveres las pa derer fra garasjeanlegget til
innvendige fellesarealer/trapperom.

Utomhus

Utomhusarealene er ikke detaljprosjektert og det vil
forekomme endringer pad utomhusplan som folger av
prospektet. Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer
med hensyn til bade utforming og materialvalg.

Utvendige vannkraner for felles bruk vil bli plassert der selger
finner dette hensiktsmessig. Endelig materialbruk og omfang
er ikke detaljprosjektert. Det leveres utendars belysning etter
en naermere detaljert belysningsplan.

Bod
Det medfalger til hver leilighet én stk. ekstern bod i kjeller pa
ca. 5 kvm.

Stromskayp og fordelerskajp stream/tv/internett

Hver bolig far stramskap plassert i fellesarealer, i tillegg

til stremskap inne i boligen. Plassering av skap besluttes

av selger i forbindelse med detaljprosjektering. Det vil kan

bli behov for & sette utvendig fordelerskap for stram og tv/
internett inne pa tomten. Endelig plassering av disse besluttes
av selger ved detaljprosjektering av prosjektet.

Avfallshandtering
Det vil bli felles nedgravd lgsning ved innkjaring til garasje,
se utomhusplan.

Tilvalg

Det vil bli mulighet for & gjere enkelte individuelle tilpasninger
av egen bolig. Selger og entreprengr vil i god tid faor
innredningsarbeidene starter utarbeide tilvalgsmateriell/
portal, hvor priser og frister for beslutning vil fremkomme.

Bestillinger i forbindelse med tilvalg, avtales med og faktureres
direkte fra entreprengr. Det gis ikke fradrag i kjigpesum ved
tilvalg selv om kjgper evt. anser ny utfarelse som rimeligere
enn standardutfarelsen. For tilvalg gjelder betingelser som blir
presentert av entreprengr ved oppstart av tilvalgsprosess. Det
er ikke anledning til & flytte pa vinduer, elektriske installasjoner,
sjakter eller avlep og vanntilfarsel. Se for avrig ogsa ytterligere
informasjon om tilvalg gitt i salgsoppgaven.

FDV

Ved overtakelse leveres enkel elektronisk FDV/brukerveiledning
til hver enkelt bolig. Ytterligere dokumentasjon vil ikke kunne
paregnes. Ved forespearsler/anske om ytterligere dokumentasjon
kan dette bestilles av radgiver/entreprengr mot betaling.

Oslo, 25.06.2024

Seeter Boligutvikling AS
v/ Veslefrikk Eiendom AS

\J
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Salgsoppgave

Selger/Hjemmelshaver
Saeter Boligutvikling AS

org. nr.950 140 666

C/O Veslefrikk Eiendom AS
Postboks 2424 Solli, 0201 Oslo

Eiendomsmegler

Sem & Johnsen Nye Boliger AS
Org.nr: 997 812 824

Postboks 1613 Vika, 0119 Oslo

Iga Okon
Eiendomsmegler
io@sem-johnsen.no
91994884

Finn Bragnes
Ansvarlig megler
for@sem-johnsen.no
91315818

Hovedoppdragsnummer
21-24-5025

Oppgijer

Oppgjarstjenester vil bli utfert av Sem & Johnsen
Oppgjer og Administrasjon AS, Org. nr. 999 638 996

Pb 1613 Vika, 0119 Oslo

E-post: oppgjor@sem-johnsen.no

Lovgrunnlag

Kjgpet reguleres av; Lov om avtale med forbruker om ny
bustad m.m. (Bustadoppfaringslova) 13. juni 1997 nr. 43,

i tilfeller hvor selger er profesjonell og kjgper er forbruker.
Dette innebeerer blant annet at kjgper har krav pa garantier
iht. Bustadoppfaringslova §12 og at kjgper iht. lovens §3 sikres
rettigheter som ikke kan innskrenkes i kjgpekontrakten.
Bustadoppfaringslova kommer ikke til anvendelse der kjgper
ansees a veere profesjonell/investor/gjer kjgpet som ledd i
neeringsvirksomhet. | slike tilfeller kan selger kreve at avtalen
reguleres etter Avhendingslova. For gvrig gjelder Lov om
eierseksjoner for eierseksjonssameiet og driften av dette.

Meglers vederlag

Megler har et vederlag pa 1 % inkl. mva. av salgssum. Dersom
handel ikke kommer i stand, har megler ikke krav pa vederlag.
Vederlag og utlegg betales i sin helhet av selger. | henhold

til Lov av 15. oktober 2019 om tiltak mot hvitvasking og
terrorfinansiering mv., er megler pliktig til & gjiennomfare
legitimasjonskontroll av involverte parter. Dersom partene ikke
oppfyller krav til legitimasjon eller megler har mistanke om at
transaksjonen har tilknytning til utbytte av en straffbar
handling, kan megler stanse gjennomfaringen av transaksjonen.

Matrikkel/Adresse

Gnr. 183, bnr. 8 i Oslo kommune. Seksjonsnummer for hver
leilighet fastsettes i forbindelse med seksjoneringen. Adresse
eller husnummer er ikke fastsatt per tid, men vil bli endelig
fastsatt av kommunen innen overtagelse.

Tomt
Eiet tomt pa ca. 1 731 kvm. Det tas forbehold om mindre
arealjusteringer i forbindelse med utbyggingsprosjektet.

Boder organiseres som tilleggsdeler til boligseksjonen, med
vedtektsfestede eller tinglyste rettigheter for den enkelte. Qvrige
arealer innenfor gnr. 183, bnr. 8 (heretter benevnt «fellesarealene»)
vil veere eiet av selger frem til hele prosjektet er ferdigstilt og
deretter bli overfart til sameiet/sameiene i fellesskap.

Eierform og organisering
Leilighetene i prosjektet Utsikten Saeter planlegges organisert
i et eierseksjonssameie.

Eiendommens sgkes seksjonert som et sameie med 19 bolig-
seksjoner. Det er avsatt areal til neering mot Ekebergveien i

1. etasje og dette sgkes seksjonert nar leietaker er pa plass. Det
er pr.idag ikke inngatt avtale om salg av neeringsseksjonene.
Selger star fritt til & leie ut og selge til annen virksomhet.

Seksjonsnummer og eierbrak bestemmes i forbindelse med
seksjoneringen. Sameiet vil ivareta forvaltning av fellesarealer
innenfor eiendommen. Vedtekter vil bli utarbeidet av selger

i samrad med forretningsfarer far konstituerende arsmgate.
Dokumentene vil i sin endelige form fremlegges/vedtas i
forbindelse med konstituerende arsmate og kan senere endres.

Som seksjonseier i et eierseksjonssameie, vil kjgper bli sameier
i eiendommen med tilhgrende enerett til bruk av sin enhet.
Seksjonseierne far felles bruksrett til sameiets fellesareal.

De andre sameierne har, i henhold til Eierseksjonslovens §31,
panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av
sameieforholdet. Denne panteretten (legalpanten) er fastsatt i
eierseksjonsloven til 2 ganger folketrygdens grunnbelap (2G).

Selger forbeholder seg retten til & organisere og fordele
eksterne boder/sportsboder og biloppstillingsplasser pa
den maten som for selger anses mest hensiktsmessig, for
eksempel som en del av sameiets fellesareal med dertil
tilharende bruksretter, tilleggsdel til boligseksjon eller som
en seerskilt neeringsseksjon/anleggseiendom. Avhengig av den
valgte organisering vil kjgpers eventuelle bruksrett bli sikret
ved skjate, tinglyst rettighet eller pa annen hensiktsmessig
mate. Det kan veere aktuelt med reseksjonering frem til siste
seksjon er solgt, og kjgper/sameier kan ikke motsette seg

& undertegne nadvendige begjeeringer/erkleeringer i denne
sammenheng. Kjgper/sameier plikter & medvirke til slik
reseksjonering sa fremt dette ikke vesentlig forringer verdien
av kjgpers/sameiers egen seksjon.

Kjgper plikter til & medvirke til at selger kan gjennomfare gvrige
deler av prosjektet, herunder eventuelle endringer selger finner
hensiktsmessig/forsvarlig. Medvirkningsplikten omfatter,

men er ikke begrenset til, signering av eventuelle private- og
offentligrettslige seknader/erklaeringer i forbindelse med
byggesak, deling/seksjonering, grensejusteringer og tinglysing.

Fellesutgifter
Sterrelsen pa fellesutgiftene er ikke fastsatt, men stipulerte
fellesutgifter skal dekke sameiets ordinaere driftsutgifter.

Hvor store kostnadene blir vil blant annet avhenge av
hvor mange ytelser sameiet rekvirerer og utviklingen av

markedsprisen for disse ytelsene. Fellesutgiftene fordeles
med 30 % likt og 70 % etter sameiebraken. Basert pa erfaring
estimeres disse til ca. kr. 35-40,- per kvm BRA per maned.
Fellesutgiftene skal blant annet dekke kommunale avgifter,
forsikring, forretningsfersel, revisjon, samt strem og drift og
vedlikehold av fellesarealer inne og ute.

Felleskostnader for garasje er stipulert til & bli kr. 250,- pr. plass
pr. mnd. Avsetning til vedlikehold vil normalt ikke veere inkludert.
Kostnader til drift og vedlikehold av parkeringsarealet, skal
dekkes med likt belap pr. parkeringsplass, uavhengig av
hvordan disse er organisert.

| tillegg til felleskostnadene kommer falgende faste
eierkostnader:
+ Eiendomsskatt faktureres direkte fra Oslo kommune til den
enkelte leilighetseier og vil variere avhengig av starrelse
pé boligen.

- Eventuelt kabel-TV og bredband. Selger vil levere ferdig
kablet anlegg, frem til leiligheten. Kostnad vil veere avhengig
av valgt lasning. Ved tegning av abonnement tilkommer en
tilknytningsavgift.

+ Kostnader til strem, innboforsikring og innvendig vedlikehold
for den enkelte enhet. For oppvarming anslas det kr. 15,- pr.
kvm/mnd.

Selger vil budsjettere driftskosthadene for forste hele driftsar,
og pa bakgrunn av dette beregne andel av felleskostnader
som kjoper er forpliktet til & dekke. Eierseksjonsloven og
sameiets vedtekter forplikter kjgperen i forbindelse med dette.
Driftskostnadene er budsjettert pa bakgrunn av erfaringstall
fra lignende prosjekter og vil kunne veere gjenstand for senere
endringer etter vedtak i A&rsmatet

Ligningsverdi og eiendomsskatt

Ligningsverdien er forelgpig ikke fastsatt. Ligningsverdien
fastsettes av Skatteetaten. Interessenter oppfordres til

& sjekke www.skatteetaten.no eller kontakte megler for
neermere informasjon om fastsettelse av ligningsverdi.

Det tas forbehold om at regelendringer kan medfare endret
ligningsverdi for boligene.

Oslo kommune har eiendomsskatt. Eiendomsskatten utgjer 3
promille av beregningsgrunnlaget. Det gjores oppmerksom pa
at satsen for eiendomsskatt blir fastsatt arlig av bystyret, og
eiendomsskatten vil derfor kunne variere fra ar til r. For & finne

beregningsgrunnlaget, vennligst se Oslo kommunes hjemmeside.

Parkering og boder

Det folger med én bod iht. forskriftskrav per leilighet pa
minimum 5 kvm. Selger forbeholder seg retten til & foreta
fordelingen av eksterne boder.

Det medfalger rett til kjop av parkeringsplass kun til leiligheter
der dette er angitt i prislisten. Selger forholder seg retten til &
tildele og organisere parkeringsarealer/biloppstillingsplasser,
sportsboder, utearealer, terrasser og andre rettigheter pa

den maten som for selger anses mest hensiktsmessig, for
eksempel som realsameie/del av sameiets fellesarealer, som
bruksretter eller tilleggsdel til seksjonene eller som en saerskilt
seksjon eller anleggseiendom.
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Overtagelse og innflytting

Prosjektet er planlagt gjennomfart i ett byggetrinn. | perioden
frem til hele prosjektet er ferdigstilt ma kjgpere paregne at det
forekommer arbeider. Selger vil forsgke & begrense ulempene
for kjgpere, herunder etterstrebe & foreta arbeider som
reduserer fremkommeligheten og/eller genererer mye stay
eller stav. Ikke opparbeidede arealer pa tomten vil bli sikret.

Forventet ferdigstillelse er 3. kvartal 2026, men dette tidspunktet
er forelapig, ikke bindende, og utlaser ikke dagmulkt.

Nar selger har opphevet forbeholdene som selger har satt i
kjopekontrakten, skal selger fastsette en overtagelsesperiode
som ikke skal vaere lenger enn 3 maneder. Selger skal skriftlig
varsle kjgper om nar overtagelsesperioden begynner og slutter.
Cirka 10 uker for ferdigstillelse av eiendommen skal selger gi
kjaper skriftlig melding om endelig overtagelsesdato. Denne
endelige datoen er bindende og dagmulktsutlasende, og skal
ligge innenfor overtagelsesperioden.

Kjoper kan kansellere inngéatt kjgpekontrakt dersom
byggestart ikke er vedtatt innen 01.04.2025.

Hver kjgper vil ved overtagelse fa tildelt en FDV-dokumentasjon
(Forvaltning, drift, vedlikehold) som viser hvilke materialer,
produkter og fargevalg som er benyttet i boligen i tillegg til
adresselister med oversikt over kontaktpersoner/firma som

er ansvarlig for de forskjellige arbeider og vedlikehold. FDV-
dokumentasjonen kan leveres som web-basert lasning eller
annen databasert lasning.

Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

Selger er ansvarlig for at det blir utstedt ferdigattest far
overtagelse. Manglende ferdigattest er likevel ikke til hinder
for overtagelse dersom de gjenstaende arbeidene er av

en slik karakter, for eksempel knyttet til ferdigstillelse av
utomhusarbeider, at kommunen finner det ubetenkelig &
utstede midlertidig brukstillatelse. | midlertidig brukstillatelse
skal det fremga hvilke arbeider som gjenstar og en frist

for ferdigstillelse. For overtagelse som gjennomfares i
vinterhalvaret ma det paregnes utstedelse av midlertidig
brukstillatelse og ikke ferdigattest ettersom sgknadspliktige
utomhusarbeider ikke kan gjennomfares far klimatiske forhold
gjor det mulig. Kjgper har ingen plikt til & overta for midlertidig
brukstillatelse foreligger, og megler anbefaler i slikt tilfelle

at overtagelse utsettes og at kjaper ikke overtar. Dersom
kjoper likevel velger & overta, er det ulovlig & bebo boligen/

ta boligen i bruk.

Priser

Priser pa boligene fremgar av vedlagte prisliste. Selger star
til enhver tid fritt til & endre prisen pa usolgte boliger og
parkeringsplasser.

Kjopsomkostninger
Dokumentavgift til staten vil utgjere 2,5 % av andel tomteverd,
ca. kr.1395,- pr. kvm BRA(i).

Gebyr for tinglysning av skjate, f.t. kr. 500,-. Tinglysningsgebyr
og attestgebyr for pantobligasjon i forbindelse med etablering
av eventuelle lan, f.t. kr. 740,- pr. obligasjon inkl. attest. Det
tas forbehold om endring av satsene for offentlige gebyrer og
avgifter i tiden frem til hjemmelsovergang finner sted.

[ tillegg innbetales a konto kr. 2 500,- (fastledd) + 50,- pr. kvm
BRA til sameiet for likviditet i oppstartsfasen. Dette er ikke en
kjgpsomkostning, men et likviditetstilskudd til sameiet som vil
bli innkalt av forretningsfarer. Belapet vil kreves inn gjennom
forretningsfarer ved overtagelse, ofte i forbindelse med forste
faktura for felleskostnader.

Betalingsplan/Oppgjor

Det forutsettes at 5 % av kjgpesummen innbetales ved
kontraktinngaelse til meglers klientkonto (ved besluttet
giennomfaring og garanti int. buofl. §12). Skriftlig
dokumentasjon pa finansiering fremlegges av kjaper.

Alle renter pa belap innbetalt til meglers klientkonto tilfaller

i sin helhet selger under forutsetning av at selger har stilt
garantii henhold til bustadoppfaringslova §47. Stilles ikke slik
garanti, tilfaller rentene pa innbetalt belop kjgper. Det kan ikke
tas pant i kjept bolig for delinnbetalingen. Kjgper plikter ikke &
innbetale noen del av kjgpesum far selger har stilt garanti iht.
bustadoppferingslova §12.

Hovedoppgjar (rest kjgpesum, kjgpsomkostninger og evt.
tilvalg) skal innbetales til meglers klientkonto senest én uke
far overtagelse av eierseksjonen. Forsinkes betaling med mer
enn 21 dager for belagpet som forfaller ved kontraktsinngaelsen
og 30 dager for ovrige avtalte innbetalinger har selger rett til
& heve handelen og foreta dekningssalg av boligen. Selger vil
holde kjgper ansvarlig for selgers eventuelle skonomiske tap
som folge av kjgpers mislighold. Selger har rett til dekning

av sitt tilgodehavende i kjgpers innbetalte delinnbetaling,
herunder ogsa for renter og andre omkostninger, som palaper
pa grunn av kjgpers mislighold.

Oppgjoret ma komme fra kjgpers bankkonto, lAnebank og/
eller meglerforetak som har gjennomfart salg av egen bolig/
fritidseiendom. Dersom oppgjeret helt eller delvis blir betalt av
andre, vil innbetalt sum bli returnert til betalers konto. Dette
kan medfare forsinket oppgjor og renteansvar for kjgper.

Garantier

Det skal av selger stilles garanti pa 3 % av kjgpesummen

som gjelder frem til overtagelse, og garanti tilsvarende 5 %

av kjgpesummen for reklamasjonsperioden pa fem ar etter
overtagelse, iht. bustadoppfaringslova §12. Garantien stilles
omgéende etter at avtale er inngatt. Er det tatt forbehold

om apning av byggelan, salg av et bestemt antall boliger eller
igangsettelsestillatelser, er det likevel tilstrekkelig at garantien
stilles straks etter forbeholdene har falt bort. Det skal i alle
tilfeller stilles garanti for byggearbeidene igangsettes.

Dersom selger gnsker & fa utbetalt forskudd, eventuelle
delinnbetalinger og resterende del av kjgpesum far hjemmels-
overgang, ma selger stille garanti iht. bustadoppferingslova

8§ 47 for utbetalingen. Dersom selger stiller slik garanti
aksepterer kjgper at belapet det er stilt sikkerhet for kan
utbetales til selger. Godskriving av renter tilfaller selger ved

§ 47-garanti. Kostnader ved eventuelle pakrevde endringer av
garantier knyttet til videresalg eller transport av kjgpekontrakt
bekostes ikke av selger. Ved salg til selskap/AS forbeholder
selger seg retten til & anvende avhendingslova, dvs. ingen
garantistillelser etter bustadoppfaringslova.

Kostnader ved eventuelle pakrevde endringer av garantier

knyttet til videresalg eller transport av kjgpekontrakt bekostes
ikke av selger.

Forsikring

Bygg og eiendom vil veere forsikret av selger frem til overtakelse.
Det vil, pa vegne av sameiet, bli inngatt forsikringsavtale som
loper fra overtakelsen, slik at sameiet er lapende forsikret ogsa
nar kjgperne flytter inn og har overtatt sine boliger. Kjaper ma
selv tegne innbo- og lasareforsikring.

Reguleringsforhold

Eiendommen er avsatt til hovedformal bebyggelse og anlegg
etter reguleringsplan S-5083, vedtatt 06.05.2020. Eiendommen
i syd/sydast er omfattet av samme reguleringsplan og kan
potensielt bli utbygget.

| vest grenser prosjektet mot kjgrevei, samt trasé for offentlig
sporveg/forstadsbane. | nord er det regulert en gangvei mellom
Ekebergveien og trikkeholdeplassen tilgjengelig for allmenn
ferdsel. videre i nord grenser prosjektet mot et etablert boligstrak.

P& andre siden av Ekebergveien finnes et veletablert torg med
kombinasjon av bade bolig og forretning/servicetilbud.

Forpliktelser/Rettigheter/Erkleeringer/Heftelser
Seksjonene overdras med de rettigheter og forpliktelser som
grunnboken viser. Grunnboksutskrift folger som vedlegg til

denne salgsoppgave og er for seksjonering av eiendommen.
Seksjonene vil veere fri for rene gkonomiske heftelser med
unntak av lovpélagt panterett til sameiet som sikkerhet for
oppfyllelse av den enkelte sameiers fellesforpliktelser. Selger
kan ogsa tinglyse bestemmelser som er nadvendige for &
giennomfare prosjektet, palagt av offentlige myndigheter
eller bestemmelser knyttet til sameiet, drift/sikkerhet eller
naboforhold.

Foridet tilfellet at nedvendige erkleeringer ikke er tinglyst faor
overtagelse, plikter kjoper & medvirke til tinglysning av slike
erkleeringer. Kontakt megler for neermere informasjon.

Heftelser i eiendomsrett:

1969/19418-1/105 18.11.1969 SKIGNN

Dok. tgl. m/dbnr. 19418 - 19450.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Gjelder arealer som har blitt ekspropriert.

Anses som ikke relevant.

2019/114462-2/200 28.01.2019 21:00

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

Rettighetshaver allmennheten

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: OSLO KOMMUNE
ORG.NR: 958 935 420

Det vil bli opparbeidet en gangsti mellom Ekebergveien og
Seeter Stasjon, tilgjengelig for allmenheten.
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2022/384689-1/200 07.04.2022 21:00

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Bestemmelse om gjensidig rett med & oppfare bygninger
inntil 0 meter fra eiendomsgrense

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Ekebergveien 231 og 233 har en felles avtale hvor begge

kan oppfare bygninger opp til 0 meter fra eiendomsgrensen.
Dette gjelder over og under bakken.

2022/384689-2/200 07.04.2022 21:00

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

Bestemmelse om gjensidig rett til ngdvendig tilkomst pa den
annens grunn

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Gjensidig rett til & ngdvendig tilkomst pa den annenmanns
grunn til & utfere arbeid. Det er avtalt at gjeldende eiendom
skal utbygges faorst, mens Ekebergveien 233 utvikles pa et
senere tidspunkt.

Servitutter:

2022/249596-1/200 04.03.2022 21:00

BESTEMMELSE OM VEG

Rettighet hefter i: KNR: 0301 GNR: 183 BNR: 14

Rettighet hefter i: KNR: 0301 GNR: 183 BNR: 215

Bestemmelse om vedlikehold Rett til bom mot Seeter trikke-
stasjon Rett til & anlegge tekniske faringer (strem, vann, avlgp o.l)
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dette er evigvarende vei og adkomstrett over eiendommen
som omfattes av trikkestasjonen. Gjeldende eiendom har

rett til & etablere vei pa et markert omradet samt eventuell
vedlikeholdsplikt over eiendommen til trikkestasjonen. Rett til
a sette opp fysisk sperring, samt anlegge tekniske faringer.

Avtalemessige forhold

Selger star fritt til & akseptere eller avsla ethvert kjgpetilbud,
herunder bestemme om de vil akseptere salg til selskaper,
samt om de vi akseptere salg av flere seksjoner til samme
kjgper. Vedtekter for sameiet vil bli utarbeidet av selger

i samarbeid med forretningsfarer og sendes kjgperne i
forbindelse med innkalling til konstituerende arsmgate. Det
forutsettes at dokumentene aksepteres som grunnlag for
handelen. Eventuelle gnskede endringer kan skje i henhold

til vedtektene pa senere arsmgter/sameiemater. Selger vil
benytte egen standard kjgpekontrakt for alle salg i prosjektet.
Det forutsettes at bud er lagt inn pa grunnlag av denne
kjgpekontrakten og en eventuell aksept av bud fra selger dis
under samme forutsetning.

Ved kjap av bolig far kjgper tilgang til kontraktstegninger,
tegninger i prospekt samt FDV dokumentasjon (Forvaltning,
Drift, Vedlikehold) ved overtagelse av sin bolig. Tegninger utover
det som falger av prospekt/kontrakt og annen dokumentasjon
av boligen er ikke del av Selgers leveranse og kan ikke pakreves
fra kjoper. Dersom kjgper skal ha forelagt tegninger eller
dokumentasjon utover selgers leveranse vil det palgpe
kostnader forbundet med dette tilsvarende kostnader for &
fremskaffe slik dokumentasjon. Dette er kostnader som kjgper
selv ma dekke.

Forbrukerinformasjon ved inngivelse av kjopetilbud

Alle kjgpetilbud skal veere skriftlige eller skriftlig bekreftet.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa eventuelle budforheyelser
og motbud, samt aksept eller avslag fra selger.

Kjgpetilbud pa bolig og eventuell biloppstillingsplass
oversendes som budskjema via e- post eller leveres til megler,
eller elektronisk gjennom «gi bud» knappen pa meglers
annonser/prosjektets hjemmeside. Megler formidler bud
videre til selger. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse,
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist og eventuelle forbehold. Skriftlig dokumentasjon
pa finansiering fremlegges av kjgper.

Far formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon
og signatur er oppfylt for budgivere som benytter elektronisk
bud med e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Bud som
ikke er skriftlig, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Normalt vil ikke kjgpetilbud
med forlbehold bli akseptert av selger for forbeholdet er
tilstrekkelig avklart.

Da selger er profesjonell, kan eiendomsmeglerforskriften § 6-3
fravikes slik at budgiver kan sette kortere akseptfrist enn til
kl. 12 faorste virkedag etter siste annonserte visning. Det
anbefales likevel & sette en rimelig akseptfrist, slik at selger
har tid til & vurdere budet og eventuelle forbehold.

Kopi av budjournalen vil bli oversendt kjgper og selger etter
budaksept, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-4. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig. @vrige budgivere kan fa utlevert
anonymisert budjournal. For gvrig vises til «Forbruker-
informasjon om budgivning», som er tilgjengelig hos megler.

Selger vil benytte egen standard kjgpekontrakt for alle salg

i prosjektet. Det forutsettes at bud er lagt inn pa grunnlag

av denne kjgpekontrakten og en eventuell aksept av bud fra
selger gis under samme forutsetning. Selger tar forbehold om
a foreta justeringer i kjgpekontrakten som felge av offentlige
krav m.m.

Avbestilling

Kapittel VI i bustadoppferingslova gir kjgper en avbestillings-
rett. Dersom slik rett benyttes vil kjgper bli holdt ansvarlig

for selgers merkostnader og tap som falge av en eventuell
avbestilling, herunder eventuell redusert salgspris pa boligen
ved et resalg. Bestilte tilvalg og endringer kjgper matte ha gjort
skal i slike tilfeller uansett betales av kjaper.

Selger kan kreve utbetaling av kjgpers delinnbetaling til
dekning av avbestillingsgebyr eller vederlag.

Forretningsforsel

Selger vil pa vegne av sameiet, innga en avtale med
forretningsfarer for konstituerende arsmgate. Opphear/
oppsigelse av forretningsfarer er regulert i vedtektene og
eierseksjonsloven. Kjgper aksepterer at selger star fritt til
a velge forretningsfarer.

Adgang til utleie

Eier far full rdderett over egen seksjon og kan fritt leie
den ut, med unntak av de begrensninger som falger av
eierseksjonsloven.

Arealangivelser

Arealene oppgitt i prospektet er angitt i bruksareal (BRA-i)
som er boligens mal innvendig, innbefattet innvendige boder,
sjakter og innervegger, men ikke medregnet yttervegdg. | tillegg
opplyses (BRA-e) i prislisten — dette er boligens areal utenfor
boenheten og som tilharer denne. | dette tilfellet gjelder det
bod utenfor boenheten.

Arealer pafaert i prospektets plantegninger er i noen tilfeller
avrundet til naermeste halve eller hele kvadratmeter. Arealer
oppgitt pa de enkelte rom pa kontraktstegning kan bli justert
i forbindelse med detaljprosjektering.

Arealer per bolig fremkommer av vedlagte prisliste.

Boligens bruksareal (BRA) deles opp i tre kategorier, internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong (BRA-b).

BRA-i er bruksarealet innenfor boligens omsluttende vegger
(yttervegger og skillevegger), inklusive innvendige vegger,
bod(er), sjakter og ventilasjonsaggregat.

BRA-e er bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boligen,
men som tilharer denne, slik som for eksempel frittstaende
sportsboder. Veggarealet mellom BRA-i og BRA-e er lagt til
BRA-e dersom disse ligger vegg i vegg.

BRA-b er bruksareal av innglasset balkong o.L. tilknyttet
boligen. Veggareal mellom innglasset balkong o.l. og annet
bruksareal legges til arealet for innglasset balkong.

Arealet av terrasser og apne balkonger mv. tilknyttet boligen
benevnes TBA (Terrasse- og balkongareal). Arealet méales

til innsiden av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller
lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der
det ikke finnes noen ytrer begrensninger, som rekkverk o.l. P4
plantegningene er det angitt areal for de enkelte rom. Dette er
nettoarealet (NTA) innenfor rommets omsluttende vegger.

Dersom boligen har ikke-maleverdig gulvareal pa grunn

av skratak og lav himlingshgyde, kan dette oppgis som
tilleggsinformasjon. Arealer med lav himlingshayde (ALH)
males pa samme mate som BRA, men det sees bort fra krav
til himlingshayde. ALH skal alltid opplyses sammen med
korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres og samlet
kalles gulvareal (GUA).

Arealer er angitt sa neyaktig som mulig, men selger tar
forbehold om mindre avvik blant annet som falge av at
arealberegninger er foretatt pa tegninger og at prosjektet per
i dag ikke er detaljprosjektert. Det vil ogsd kunne forekomme
rerforinger og sjakter som ikke er vist pa plantegningene.
Eventuelle mindre avvik gir ikke kjgper rett til & kreve
prisavslag. Selger skal informere kjgper dersom det oppstar
vesentlige avvik. Rommene kan veere maleverdige selv om
bruken er i strid med byggteknisk forskrift. Arealene er rundet
av ned til neermeste halve tall, foruten nettoarealene innenfor
det enkelte rom som er oppgitt med en desimal.

Byggemate/Standard/Utstyr
Se leveransebeskrivelsen som utgjer en del av denne
salgsoppgaven.

Energimerking

Energi- og oppvarmingskarakter foreligger ikke per tid. Energi-
attester vil bli utarbeidet av selger i samarbeid med utfegrende
entreprengr etter at detaljprosjekteringen er giennomfart.
Etter dette vil energiattester for den enkelte bolig kunne
innhentes hos megler. Energiattesten vil for gvrig utgjere en
del avinformasjonen kjgper far i en handbok ved overtagelsen
(FDV-dokumentasjon).

Tilvalg og endringer

Det vil, i en tidsbegrenset periode, veere anledning til &

gjore tilvalg til boligene. Mulige tilvalg vil bli presentertien
egen tilvalgsbrosjyre og omfatter blant annet ulike typer
parkett, veggfarger, fliser péa bad, fronter pa kjokken- og
baderomsinnredninger, bad- og kjgkkenarmaturer og
endringer i elektroinstallasjoner. Adgang til tilvalg og
endringer er oppad begrenset til 15 % av kjgpesum i henhold
til bustadoppfaringslova §9. Alle tilvalg avtalefestes direkte
mellom kjgper og entreprengr i separat avtale. Eventuelle
tilvalgsbestillinger innbetales til meglers klientkonto, eller
faktureres direkte fra entreprengr/selger. Endringer ut over
de som fremkommer i tilvalgsbrosjyren méa pa fritt grunnlag
vurderes av selger, entreprengr og dennes underleverandgrer.
Det kan ikke paregnes at andre endringer kan foretas og de
kan uansett ikke utfares om de er i strid med rammetillatelse
eller vil kunne medfare forsinkelse i prosjektets fremdrift.
Typiske endringer som ikke tillates er endring av fasade,
vindusform og plassering av vann og avlgp.

Inngas kjopsavtale etter igangsetting av prosjektet, ma
interessent/kjoper veere kjent med og akseptere at frister

for tilvalg og endringer kan veere utgatt. Det ma da tas
forbehold i kjgpetilbudet dersom interessent/kjgper har
agnske om tilvalg/endring som denne mener skal veere mulig &
fa levert av selger. Konferer megler for neermere informasjon
innen budgivning.

Alle kostnader forbundet med tilvalg skal veere innbetalt far
overtagelse.

Forbehold

Gjennomfaring forutsetter:

+ Atalle ngdvendige tillatelser herunder igangsettingstillatelse,
i samsvar med selgers foreliggende planer for eiendommen,
blir gitt i god tid for planlagt gjennomfaring.

+ At detaljprosjekteringen ikke avdekker forhold som vesentlig
fordyrer eller umuliggjer planlagt utvikling av eiendommen.

- At det inngés en for selger tilfredsstillende entrepriseavtale.

- At det inngas kjopekontrakter tilsvarende minimum 60 % av
verdien av boligene iht. prisliste.

- Apning av tilfredsstillende byggelansfinansiering.

Dersom overnevnte forutsetninger ikke er oppfylt innen
01.04.2025 skal selger kunne kansellere inngatt kjgpekontrakt.

Det tas generelt forbehold om myndighetenes saksbehandlingstid
og eventuell justering i fremdriften for overtagelse/innflytting,
hjemmelsoverfaring med videre som falge av dette.

Det kan forekomme avvik mellom leveransebeskrivelsen og
plantegninger. | slike tilfeller er det alltid leveransebeskrivelsen
som er retningsgivende. Dersom det er avvik mellom prospekt/
internettside og leveransebeskrivelsen, er det den endelige
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leveransebeskrivelsen i kontrakten som gjelder. Omfanget av
leveransen er begrenset til dette.

Alle illustrasjoner, 3D-perspektiver, skisser, mgblerte plan-
tegninger m.m. er kun ment & danne et inntrykk av den ferdige
bebyggelsen, og kan saledes ikke anses som endelig leveranse.
Inntegnet utstyr/inventar medfalger ikke, s& som f.eks. vaske-
maskin og garderobeskap, og det vil derfor fremkomme
elementer i presentasjonsmaterialet som ikke inngar i leveransen.

Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og markedsfarings-
materiell vil ikke passe for alle boliger. Innvendige 3D-perspektiver
er tatt fra arkitekttegninger av ulike boliger og gjenspeiler ikke
nedvendigvis en aktuell bolig. Interessenter oppfordres derfor
seerskilt til & vurdere dette (solforhold, utsikt, beliggenhet i
forhold til terreng og omkringliggende bygningsmasse mv.) far
budgivning. Det gjgres videre oppmerksom pa at omfanget

av murer og fyllinger, samt bebyggelse pa nabotomter, ikke
fremkommer korrekt av 3D-perspektiver.

Alle opplysninger i leveransebeskrivelse og salgsoppgave

er gitt med forbehold om selgers rett til endringer som er
hensiktsmessige og/eller nadvendige, forutsatt at det ikke
reduserer den generelle standard vesentlig. Kjaper aksepterer
uten prisjustering at selger har rett til & foreta slike endringer.
Eksempler pa slike endringer kan veere innkassing av teknisk
anlegg, mindre endring av boligens areal eller liknende.

Utomhusplanen i prospektet er av en slik karakter at den ikke kan
anses som et kart, men en illustrasjonsskisse fra landskaps-
arkitekt. Utomhusplanen er utarbeidet for & illustrere tomtens
planlagte opparbeidelse, men er ikke endelig fastsatt og kan
endres i forbindelse med detaljprosjekteringen. Selder stér fritt
til & endre boligbetegnelse i prosjekteringsprosessen og det tas
forlbehold om eventuell mindre endring av antall boliger.

Denne salgsoppgave samt illustrasjoner viser planlagt
bebyggelse. Endelig bebyggelse, badde med hensyn til antall
boliger, type boliger og plasseringen av disse, vil avvike fra
illustrasjonene.

Selger forbeholder seg retten til & akseptere eller forkaste et
hvert bud/kjgpetilbud, herunder bestemme om de vil akseptere
salg til selskaper samt om de vil akseptere salg av flere boliger
til samme kjoper. Det vises for gvrig til Lov om eierseksjoner.

Kjopetilbud forutsettes inngitt pa selgers standard kjgpe-
kontrakt og budskjema/midlertidig kjgpekontrakt som vil bli
benyttet ved salg. Selgers standard kjgpekontrakt forutsettes
giennomgatt far bud inngis. Selger tar forbehold om & foreta
justeringer i kjgpekontrakten som felge av offentlige krav m.m.

Transport/overdragelse for overtagelse

Kjopers overdragelse av kjgpekontrakten for overtagelse av
eierseksjonen/boligen (salg av kontraktsposisjon), forutsetter
skriftlig forhdndssamtykke fra selger. Samtykke kan nektes pa
fritt grunnlag. Selger kan ogsa stille vilkar for eventuelt samtykke.
Selger vil uansett kunne kreve at transport av garantier som
selger har stilt overfor kjgper, godkjennes av garantisten.

Salg av kontraktsposisjonen forutsetter videre at det inngas en
skriftlig transportavtale mellom kjgper og ny kjgper. | transport-
avtalen skal det inntas bestemmelser som sikrer at ny kjgper er

bundet av den opprinnelige kjgpekontraktens bestemmelser,
herunder at ny kjgper aksepterer & tre inni alle avtaler (inkL
bestilte tilvalg/endringer) som er inngatt mellom selger og
kjgper i forbindelse med den opprinnelige kjgpekontrakten.

Eventuelt vederlag som ny kjgper skal betale til kjgper for
transporten (merverdien), skal innbetales meglers klientkonto
i samsvar med avhendingslova § 1-1 fjerde ledd.

Dersom samtykke til salg av kontraktsposisjon gis av selger,
skal kjgper betale kr 50 000,- i transportgebyr til selger. Dette
belgpet kan trekkes fra kjgpers eventuelle innbetalinger pa
meglers klientkonto. Signert transportavtale skal overleveres
til selger omgéende etter at transportavtale er inngatt mellom
kjgper og ny kjoper.

Kjaper er solidarisk ansvarlig med ny kjgper for forpliktelsene
under den opprinnelige kjgpekontrakten inntil ny kjgper har
signert transportavtalen og innbetalt tilsvarende belgp som
kjgper har innbetalt i henhold til Kjgpekontrakten.

Kjopekontrakten gjelder individuelt for kjaper. Det forutsettes
at skjetet tinglyses i kjgpers navn i henhold til kjgpekontrakten.
Skal det etter aksept av bud endres eierforhold, omdisponeres
eierbrgk mellom kjgpere, inkluderes nye kjgpere blant kjgpers
neermeste familie, ektefelle eller foretak kjgper disponerer,
kreves dette forhandsgodkjent av selger og det paloper et
dokumentbehandlingsgebyr til selger pa kr 30 000,-. Dette
gebyr for endring av kjgper gjelder ogsa dersom selger
aksepterer salg av kontraktsposisjon giennom annen megler
enn Sem & Johnsen Nye Boliger.

Hvitvaskingsloven

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler
plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette
innebeerer & bekrefte kunders identitet pa bakgrunn av fremvist
gyldig legitimasjon. Videre innebeerer det & fa bekreftet
identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsiktet art. Dersom
slike kundetiltak ikke kan gjennomfares kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfare transaksjonen. Kjgper oppfordres
til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra laneinstitusjon,
i en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pa hvitvaskings-
reglementet i forbindelse med en eiendomshandel, og han ikke
klarer & fa avkreftet mistanke, har han plikt til & rapportere
dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til & stanse
gjennomfaring av handel. . Selv om @kokrim ikke forbyr
giennomfaring av transaksjonen, jf. hvitvaskingsloven § 27, er
det anledning for den rapporteringspliktige til & opprettholde
sperringen av kundemidler for & unngd & komme i et
medvirkeransvar etter straffelovens bestemmelser.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglerforetak har lovpalagt forsikring av klient-
midler begrenset opptil kr 45 millioner. Enkeltsaker er forsikret
inntil kr 15 millioner. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever tilleggs-
forsikring ved omsetning over kr 15 millioner, méa kjgper selv eller
dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet med dette.

Oslo, 25.06.2024

"I R

Kun ment som illustrasjon.
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Bl med pa
eventyret

Husker du Veslefrikk fra eventyret? Han hadde en fele som
fikk folk til & danse. Vi i Veslefrikk Eiendom har ingen magisk
fele, men vi danser likevel.

Vi dremmer om a utvikle kvalitetsboliger som er vakre og
kompromisslase, kanskje til og med litt magiske. For oss
er dremmen allerede gatt i oppfyllelse.

| Veslefrikk finner du noen av landets mest erfarne eiendoms-
aktarer som sammen har utviklet en rekke spektakulsere og
prisbelante prosjekter i @stlandsomradet. En viktig ting vi har
leert pa veien, er at det a veere kompromisslas pa kvalitet star
seg best. Derfor skal vi alltid bygge kvalitetsboliger uansett
hvor vi utvikler dem.

veslefrikkeiendom.no
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