DFK GRUPPE Exposé
Immobilien = Investment = Vorsorgekonzepte
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Investiere in Deins
mit der DFK Gruppe

D

Profitiere von
Wertzuwachs und Mieteinnahmen

Wir bauen und sanieren ausschlieBlich in //
Wachstums- und Metropolregionen. //////
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Werde mit Investitions-
verantwortung begleitet

Von der Bank bis zur Vermietung Deiner Immobilie.
Wir begleiten Deinen immobiliengebundenen
Vermdgensaufbau. Vor, wahrend und nach dem Kauf.

Verlass Dich auf

planbare Investitionsanteile

Mieteinnahmen, Zinsen, Tilgung, Ausgaben, Renovierungen.
Vor dem Kauf steht Dein monatlicher Investitionsaufwand
fest - auf den Euro genau.
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DFK Gruppe - 20 Jahre

Von uns gebaut oder saniert. Vertraglich gesicherte Investmentbegleitung mit
Standorte in Wachstumsregionen. Mieteinnahmen - schon vor dem Erfahrung: von der persdnlichen
Abgesichert durch gemeinsame Kauf. Wir mieten die Wohnung Situation bis zur Finanzierung und
Interessen. fur mindestens 10 Jahre und dem eigenen Immobilienbestand.

kimmern uns um alles.

+5000 300

Wohnungen jahrlich Mio. EUR
neu oder saniert Immobilienvermogen

dfknord.de




65 attraktive

Figentumswohnungen



Willkommen in Peine

Mitten in Niedersachsen liegt die Stadt Peine.
Als Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises
ist sie das fuhrende Zentrum der Region
zwischen Hannover und Braunschweig. Das
Mittelzentrum bietet seinen knapp 50.000 Ein-
wohnern eine ausgezeichnete Infrastruktur.
Urspranglich mit der Stahlproduktion ge-
wachsen, hat die Stadt die Stahlkrise der
1970er

Der weltweit bekannte Stahltrager .Peiner

Jahre ausgezeichnet gemeistert.

Trager” wird nach wie vor am Ort hergestellt
- heute allerdings in einem modernen
Elektrostahlwerk. Weitere bekannte Firmen,
wie zum Beispiel der Schreibwarenhersteller
Pelikan, haben sich hier niedergelassen.
Uber die Grenzen der Stadt hinaus bekannt
ist auBerdem das vor Ort gebraute Bier der
ehemaligen Brauerei Harke, die heute unter

dem Namen Harke Braumanufaktur firmiert.

Von attraktiven Einkaufsmdglichkeiten Uber
spannende Freizeitaktivitaten bis hin zu erst-
klassigen Restaurants lasst die Stadt keine
Wunsche offen. Dartber hinaus verfugt Peine
uber ein ausgezeichnetes Angebot an Kinder-
garten und Schulen. Auch ein eigenes Klinikum
ist vorhanden. Die Nahe zu den Erholungs-
gebieten Luneburger Heide und dem Harz

runden die Vorzuge der Stadt ab.

Wirtschaftlich gehdrt Peine zur Region Braun-
schweig-Wolfsburg. Diese bildet einen ge-
meinsamen Wirtschaftsraum mit weltweit
bekannten Unternehmen und vielen Arbeits-
platzen, dessen Bewohner uber ein Uber-
durchschnittliches Einkommen verfugen. Zu-
satzlich zahlt der gesamte Raum zur starken
Metropolregion Hannover-Braunschweig-

Gottingen-Wolfsburg.
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Kurze Wege, mitten in
Niedersachsen

Per Zug

30 Minuten nach Hannover und

20 Minuten nach Braunschweig

Im Umkreis von 500 Metern

alle wichtigen Orte des taglichen Bedarfs

Unter10 Minuten

FuBweg zum Bahnhof und in die Innenstadt

Stadtpark

‘ . Theodor-Heuss-StraBe

10 a,104710 c, 31226 Peine
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Highlights
In der Nahe

Theodor-Heuss-StraBBe

10 a, 10 b, 10 ¢, 31226 Peine

®

Apotheken

i) Schulen @ Parks
Restaurants Supermarkte
Cafés @ Tankstellen
Freizeit/Kulturleben @ Banken

@ Parkplatze Spielplatze

Bushaltestellen @ Kirchen

Mobilitat i=d) Post
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Objektbeschreibung

KfW-Effizienzhaus-55 mit Dieses Mehrfamilienhaus tragt die Be-
Dammung, dreifach verglasten zeichnung Haus A und ist eingebettet in ein
Fenstern und Fernwarme zusammenhangendes Wohngebiet, welches

an der Theodor-Heuss-StraBe in Peine durch
Volistandig ausgestattete die DFK Gruppe neu errichtet wird. Dieses

Klchen und Bader umfasst insgesamt sieben Gebdude mit

zusammen 174 modernen Wohnungen. Das

Tiefgaragenstellplatze und
Kellerraume fur alle Wohnungen

hier angebotene Haus A beherbergt 65

Wohnungen, die Uber drei Hauseingange

erschlossen werden. Energetisch erreicht
das Gebaude dank vollstandiger Dammung der Wande, der Kellerdecken und des Daches sowie
moderner, dreifach verglaster Kunststofffenster den Standard eines KfW-Effizienzhauses 55. Die

Beheizung erfolgt Uber ein energiesparendes und umweltfreundliches Fernwarmenetz.

In den zwei Untergeschossen sind die Tiefgarage und die KellerrBume untergebracht. Dabei
entstehen 83 Pkw-Stellplatze, so dass jeder Wohneinheit mindestens ein Parkplatz zugeordnet
wird. Ebenfalls steht in den Kellergeschossen pro Wohnung je ein Abstellraum zur Verfugung.
Daruber hinaus gibt es einen gemeinsamen Abstellraum fur bis zu 65 Fahrrader. Alle Etagen sind
bequem per Aufzug zu erreichen. Im AuBenbereich werden neben weiteren Parkmdglichkeiten

auch begrunte Flachen sowie ein Kinderspielplatz eingerichtet.

Die Wohnungen selbst bieten ein bis drei Zimmer und Wohnflachen zwischen 34 und 74
Quadratmetern. Per Balkon, Terrasse oder Dachterrasse ist in den meisten Einheiten ein eigener
Weg ins Freie vorhanden. Dazu verfugen die Wohnungen Uber eine komplett eingerichtete Kuche
mit Kuchengeraten und ein vollstandig ausgestattetes Duschbad inklusive aller Badmobel.
Glanzende Oberflachen auf den Mdbeln und Schranken geben diesen beiden Raumen ein
hochwertiges Finish. Mit modernen Wand- und Bodengestaltungen entspricht auch das
ubrige Erscheinungsbild den Anspruchen aktueller und zukunftiger Mieter. So werden die
Nassbereiche groBformatig gefliest. Die ubrigen Bdéden werden mit pflegeleichten, belastbaren
und optisch ansprechenden Vinyl-Designbelagen ausgelegt. FUr angenehme Warme sorgt in

allen Raumen eine FuBbodenheizung.
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Immobilienkaufpreis

Zinsen 806,66 €
242.000 € -

Nebenkosten 90,28 €
334.000 €

Tilgung 302,50 €
Zimmer pro Wohnung
2-3 Ausgaben mtl.

1199.44 €

Wohnflache
50 - 74 m?
Baujahr

2024

Wohneinheiten

Ihr monatlicher Aufwand: 279,87 €

*Durchschnittliche Eigenkapitalrendite p.a. in den ersten zehn Jahren: Beispielrechnung
far 2-Zimmer-Wohnung, Kaufpreis 242.000 € inkl. Full-Service. Bei BerUcksichtigung einer
29 100 Prozent Finanzierung, Zahlung der Kaufnebenkosten aus dem Eigenkapital, einem

Darlehenszins von 4,0 % p.a., einer Tilgung von 1,5 % und einer Wertsteigerung von 2 %.

Eigenkapitalrendite*
9.59 %

** Geschatzter Steuervorteil p.a. in den ersten zehn Jahren: Beispielrechnung fur einen

kinderlosen Haushalt mit einem Jahreseinkommen von 80.000 € und 42 % Steuersatz. Der

Steuervorteil variiert je nach individuellen Voraussetzungen.

oo Ausstattung

Nk

12| Einbaukiche inkl. Kichengerate E_I Kellerraum
&7 Badezimmer mit Vollausstattung Ilf Aufzug
3-fach Verglasung I_/'|'.)\J Tiefgarage

(h Fernwarme

THEODOR-HEUSS-STRASSE 10 A, 10 B, 10 C, 31226 PEINE | 09



Grundrisse

(Auszug)

Eingang Il

25 Wohnungen,

Wohnung 17 - 41

v

Eingang |
16 Wohnungen, > Eingang Ill
Wohnung 4 24 wohnungen,

1-16 Wohnung 42 - 65

Wohnung 1
EG | ca. 52,64 m?| 2 Zimmer
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Wohnung 27

2.0G | ca. 73,51 m?| 3 Zimmer
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Lagebeschreibung

Geographisch befindet sich Peine ziemlich

Per Bahn in kurzer Taktung exakt auf halber Strecke zwischen den
nach Hannover oder

Braunschweig

beiden groBeren Stadten Hannover und
Braunschweig. Die Anbindung an die beiden

Oberzentren ist ausgezeichnet. Uber die

Zentrale Top-Lage innerhalb

eigene Auffahrt zur Autobahn A2 ist das
der Stadt

Zentrum von Hannover in 35 Minuten und

" ) die Innenstadt von Braunschweig in knapp
Supermarkte, Einkaufszentrum

und der Bahnhof zu FuB
erreichbar

25 Minuten zu erreichen. Schneller geht es

vom Peiner Bahnhof aus mit der Eisenbahn.

Wahrend die Fahrt nach Hannover weniger als
eine halbe Stunde dauert, bendtigt die Bahn
fur den Weg bis zum Braunschweiger Hauptbahnhof unter 20 Minuten. Die

ZUge verkehren im Stundentakt und zu den StoBzeiten sogar alle 30 Minuten.

A

Die hier offerierten Wohnungen befinden sich im Stadtteil ,Sudstadt” und
damit in einer zentralen Top-Lage innerhalb Peines. So sind viele Orte
des taglichen Bedarfs bequem zu FuB erreichbar. Dazu z&hlen mehrere
Supermarkte, eine Bank, eine Apotheke und mehrere Restaurants. Dartber
hinaus bietet das Umfeld mit der City Galerie ein groBes Einkaufszentrum,
das zu FuB in unter zehn Minuten zu erreichen ist. Auch der Peiner Bahnhof
ist nur 500 Meter FuBweg entfernt und eine Bushaltestelle liegt hinter der
nachsten StraBenecke. Die Fahrt zur Autobahnauffahrt dauert circa funf
Minuten. In unmittelbarer Nachbarschaft des Gebdudes erdffnet sich mit
dem Friedrich-Ebert-Platz zudem der groBte offentliche Platz der Stadt. Hier
steht der alte Wasserturm, eines der Wahrzeichen der Stadt. AuBerdem ist
der gesamte Stadtteil ,Sudstadt” Teil eines Stadteférderungsprogramms.

Dadurch gewinnt das Umfeld des Quartiers stetig an Qualitat.



Gute Grunde fur
Peine

Pendlerstadt im Herzen
Niedersachsens

Perfekt fiir ‘__fl_\
Pendler —
; I

0 Auf halbem Weg zwischen
den Oberzentren Hannover
und Braunschweig

@ Anbindung an die Autobahn
A2 plus eigenen Bahnhof

0 Mitdem Zugin 30 Minuten in
Hannover und in 20 Minuten
in Braunschweig

Wachsender @
Landkreis m

Steigerung der Einwohnerzahl
seit 2012 von 130.000 auf
137.000

0 Taglich10.000 Pendler nach
Hannover und 8.000 Pendler
nach Braunschweig

Peine als Kreisstadt Zentrum
T der Region

7

Starke

Wirtschaft ool
° Ll |

Zentrum der Stahl-
produktion mit modernem
Elektrostahlwerk

Herstellung des
weltbekannten , Peiner
Stahltragers”

Zwei moderne
Unternehmensparks
fir etablierte Player
und Start-Ups

Region '
Braunschweig- 'ﬁ—'m‘—_r'
Wolfsburg / |

Rund zwei Millionen Einwohner
Viele Arbeitsplatze

Global Player wie Volkswagen
oder die Salzgitter AG
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Fragen?

DFK Gruppe
Gottlieb-Daimler-Stral3e 9
24568 Kaltenkirchen
E-Mail: info@dfkag.de
Telefon: +49 419 191-0000

DFK GRUPPE

Immobilien = Investment = Vorsorgekonzepte
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